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HAJDUSAMSON VAROS

TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK LEIRASA

Hajdusamson Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
166/2004 (V.27) 6h. sz. hatarozataval jovahagyva,
95/2007. (11l.29.), 83/2010.(111.04.),234/2010.(VI.03.)
19/2011.(11.10., 37/2012.(11.16.), 4/2013.(1.31.) és 116/2013.(IV.25.) 6h. sz.
200/2014.(1X.11.) és 269/2014.(X11.18.) 6h.sz. hatarozataival médositva

Hajdusamson telepllésszerkezeti tervének jovébeni fejlédését, jelentésen
befolyasoljak a telepulést érintd f6kozlekedési utak, fejlesztései, a szukségesé valt
iparterulet-fejlesztések, erdételepitések, lakd- és intézményterilet-fejlesztések, és
két hagyomanyos kertségének Martinkanak és Samsonkertnek belteruletté valasa.

A 2002. aprilisaban elfogadott telepulésfejlesztési koncepcido megfeleld iranymutatast
adott a telepulés fejlédéséhez.

Eszerint a telepulés népességszama jelentés mértékben névekedni fog, tavlatban
13500 fével kell szamolni. Ebbdl a kdzponti belteruleten 10 500 f6, Samsonkertben
2000 f6, Martinkan 1000 f6s népességszamot kell figyelembe venni. A lakasok
szama 1000-1100 -al fog novekedni, s mivel csak csaladi hazas beépitésre van
igény, ez a jovében biztositando Uj telkek szamat is jelenti.

A telepllés szamara alapvetd fontossagu, hogy bar alapjaban véve Debrecen ,alvé
varosanak” kell tekinteni, a gazdasagi ipari vallalkozasok szamara vonzé
lehetéségeket teremtsen. Megfelel6 infrastrukturaval ellatott ipartertletek, ipari park
kijelolése valt szikségesse.

Hajdusamson Telepulésszerkezeti terve a teljes kozigazgatasi terlletre kiterjed6en,
egységesen kerult meghatarozasra.

- T-1m j el M=1:20 000 léptékl (valamint kicsinyitett, szinezett) tervlap abrazolja
az igazgatasi terulet szerkezeti terveét

- T-2m jelG M=1: 8 000 léptékl (valamint kicsinyitett, szinezett tervlap tartalmazza
a jobb attekinthet6ség és eligazodas érdekében a beltertlet és kornyezete
szerkezeti tervét.

A telepulésszerkezeti terven alkalmazott teruletfelhasznalasi besorolasok, és azok
maximalisan megengedett szintterllet- slirliség értékei:

1.) Beépitésre szant teruletek:

Lako- és altalanos intézmény terlletek:

- Vt-1,5 teleplléskodzpont vegyes terulet  Teljes kdzmUvesitettség
- Lk-1,0 kisvarosias lakoterulet Teljes kozmUvesitettség
- Lke-0,6 kertvarosias lakoéterulet Legalabb részleges kdzm.
- Lf-0,5 falusias lakoéterulet Legalabb részleges kdozm.

Gazdasagqi tertletek:

- Gk-0,6 kereskedelmi- szolgaltaté gazdasagi terllet - Teljes kozm.
- Gip-0,5 ipari- gazdasagi terulet - Teljes
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Kllénleges terlletek: - Legalabb részl.

kozmivesitettség

- Kvt-0,3 Vasartér kialakitasara szolgalo terulet.

- Kid-0,2 Idegenforgalmi- pihend és rekreaciods célra hasznosithato terilet

- Ksp-0,1 Sportolasi célu terilet

- Ktem-0,1 Temetbk terulete

- Kkegy-0,1 Kegyeleti parkok terllete

- Kvt-0,3 Vasartér kialakitasara szolgalo terulet.

- Ksz-0,1 Szennyviztisztitd, elhelyezésére szolgald, védbtavolsagot igénylé
terulet.

- Kn-0,3 Nemzetvédelmi terllet

- Kb-0,1 Homokbanya terulete

- Kk-0,5 Kereskedelmi, szolgaltaté kdzpont

- Krek-0,3 Rekreacios célu kulonleges terulet
- Kmu-0,4 Mezbgazdasagi tizemi tertlet

2.) Beépitésre nem szant teruletek:

Kozlekedési terlletek:

- KOu Kdzuti

- KOk Kotottpalyas (Vasuti tertilet)

- KOgy Kozlekedési terulet - Gyalogos zona
Zoldteruletek:

-Z Kozparkok terulete
Erdéteruletek:

- Ev Védelmi erd6

- Eg Gazdasagi erd6

Mezbgazdasagi terlletek:

- Mk Kertgazdalkodas terletei
- Msz Tobbségében szantod hasznositasu terulet
- Mgy Tobbségében gyep- legel6 terllet

Vizgazdalkodasi terllet:

-V Vizgazdalkodasi terllet
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. A KOZLEKEDESI INFRASTRUKTURA
FEJLESZTESE

1.) A kulteruleti uthalozat fejlesztése

A)

B)

A 471 sz. fokozlekedési ut telepulést elkerulé szakaszat a kdzlekedésfejlesztési
terveknek megfeleléen a telepulés északi részén, kiltertleten kell megvaldsitani.
A Debrecen- Nyirbator iranyu vasutvonalat kulonszinti csomoponttal kell
keresztezni. A nyomvonal pontos meghatarozasakor figyelembe kell venni, a
Hajdusamson északi részén osztott Uj lakotelkek zaj elleni védelmét is. Az
elkertl6 ut megépitésével a 471 sz. ut visszamarado belteruleti szakasza a
Hadhazi uat északi bevezetd szakasza- vasutallomasig bevezeté tervezett ut
kivételevel, helyi gyUjtéutta mindsul vissza.

A megyei kozlekedésfejlesztési javaslatokkal 6sszhangban a Debrecen varos
keleti oldalan tervezett korgylrld lehetséges nyomvonalat, a telepulésszerkezeti
terven szerepeltetni kell. Mivel a nyomvonal kijeldlése hivatalosan még nem
tortént meg, a szabalyozasi terven ezen ut nyomvonalat nem kell szerepeltetni.

Orszagos mellékat a Martinka- Hajdusamson (471 sz. f6t) nyomvonalu ut, és
Orszagos mellékutként kerll kiépitésre a Martinka- Nyirmartonfalva kulteruleti ut.

A Dbeltertleti gyljtéutakhoz kapcsol6dd, a kulterllet megkdzelitésében fontos
szerepet betolt6 mezdgazdasagi utakat ,f6 ddléutkéent” kell kiépiteni. Ennek
megfeleléen ,f6 dll6utta” 1ép elb:

A Csokonai utca folytatdsaban induld, és a kulterllet északi részét feltaro
mezdgazdasagi ut.

A Nagyszdlléskert utca folytatasaban kivezeté mezdégazdasagi ut.

A Janostava ut folytatasaban belteruletbdl kivezetd ut, tovabbvezetve a
Samsonkertet és Martinkat 6sszekotd tervezett gyljtéutig.

A Nagyszolléskert utca folytatasaban tervezett f6 dil6utat és a Martinka-
Hajdusamson tervezett orszagos mellékutat a ,Golden sz8l6k” kert mentén
0sszeko6td mezbgazdasagi ut.

E) Kulteruleten keresztul vezet6 telepulésrészek kozotti gydjtéutként kerul kiépitésre,

F)

a Samsonkert- Martinka k6zotti meglévé foldut.

Tavlatban gyalogos zénat kell kialakitani a Szabadsagtéren és a Rakoczi utca
varoskodzpontban |évd szakaszan. (A Petdfi utca és Vamospércsi ut kozott.) A
varoskozpontot érinté gyUjtéut halozatot is ezzel Osszefuggésben modositani
szlkséges.
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2.) A belterulet meghatarozo uthalozatanak fejlesztése

A tervezett féuthalozati fejlesztésekhez igazodik a telepulés f6 kozlekedési
szerkezete és annak tavilati fejlesztése is. A kozlekedésszerkezet fejlesztését
jelentik:

A) A 471 sz. ut kultertleten vezet6 elkerul6 szakaszanak megépitésével a 471 sz. ut
visszamaradd belterlleti szakasza a Hadhazi ut északi bevezetd szakasza-
vasutallomasig bevezeté tervezett ut kivételével, orszagos mellékutta mindsul
vissza.

B) Helyi forgalmi ut, illetve az orszag mellékut haldzat részeét is képez6 0sszekotd
utszakasz szamara kell teruletet biztositani a Hadhazi ut és a Kossuth utcak
vasut melletti 6sszekotésével, a vasuti palyatest déli oldala mellett.

C) Gydjtéutként kell kiépiteni, mint jelentés nagysagu telepllésrészek
jarmakozlekedését 6sszefogo utat:

- A Csokonai utcat

- A Nagyszoll6skert utcat

- Samsonkertben a Sziics utcat, (Petdfi utcaig) és a F6 utcat

- A Martinkai telepulésrészen a Harmathy utcat

D) Gydjtéutkent kell kiépiteni, megteremtve ezzel a keleti telepulésrész hianyzé
észak- déli iranyu, forgalmasabb utakat dsszekapcsold, hianyzd kozlekedési
nyomvonalat is, a Kinizsi Pal utcaval parhuzamosan, a beltertlet szélén tervezett
Uj nyomvonalat és északi iranyu egyenes folytatasat a 471 sz. atig, valamint a
Szatmari utcat és a Nagysz6ll6skert utcat 0sszekotd tervezett uj utcat.

E) Gyujtéutkent kell kiépiteni a délkeleti telepulésrészen tervezett Uj lakoteruleteket
a telepulés kozlekedés rendszeréhez kapcsolo, Uj utat, mely ezzel a Martinkara
vezet6 tervezett 6sszeko6td utat- a 471 sz. ut beltertletben maradd-helyi gyUjtéutta
visszaminGsul6 szakaszat is 6sszekdti, a telepuléskdzpont érintése nélkil.

F) Gydjtéutkent kell kieépiteni (a Hadhazi ut bevezeté szakaszat és a 471 sz. féut
jelenlegi Debrecen fel6l bevezeté szakaszat varoskézpont érintése nélkiil
O6sszekapcsold) Garai utca- Rozsa és Ibolya utcakkal parhuzamosan nyitandé
tébmbbelsét is feltaro dj utcat.

G) Gyudjtéutként kell kiépiteni a Csokonai utcat Hadhazi utcaval 6sszekotd kelet-
nyugat iranyu utcat, melynek részet kepezi a Krudy utca is.

F) Tavlatban gyalogos zonat kell kialakitani a Szabadsagtéren és a Rakoczi utca
varoskodzpontban |évd szakaszan. (A Petdfi utca és Vamospércsi ut kozott.) A
varoskozpontot érinté gyUjtéut halozatot is ezzel Osszefuggésben modositani
szlkséges.
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3.) A vasuthalézat fejlesztése

A telepulés északi részén elhaladé vasutvonal, annak szerepkdre a jovBben is
megmarad. A telepulésszerkezeti tervben rendezni szikséges a vasutallomas
kornyezetét, javitani szikséges annak gyalogos és kerékparos megkozelithetéségét.
A vasutvonal északi részén tervezett ipari teruletek, ipari park szamara vasuti
kapcsolodasi lehetéséget (iparvagany épitési lehetéséget) kell teremteni.

A Debrecen Hajdusamson kézétti vasutvonallal, mint el6varosi vasduttal (Debrecen
beltertiletét elérve villamos vonallal) is szamolni kell a jévében. Ehhez a
Hajdusamsoni vasutallomastol a 471 sz. féut tervezett elkertiil6 szakaszan létesiil
vasuti felliljaroig vezeté megléevé vasuti nyomvonalat, majd innentél a 471 sz. féut
tervezett elkeriil6 szakaszaval parhuzamosan, annak nyugati oldalan tavlatban
kiéplil6 nyomvonalat kell figyelembe venni.

. ATERULETFELHSZNALAS FEJLESZTESE

A fejlesztési igényeket alapul véve, a tavlatban tervezett kozuti fejlesztésekhez
igazodva, a belterllethez csatlakozd6 mez6gazdasagi terlletek terméértékét, a
tertletek megkozelitését és a meglévo telepllésszerkezethez vald kapcsolddasat
figyelembe véve hatarozza meg a fejlesztési terv a terlletek tavlati hasznositasat.
Ennek megfelel6en:

1.) Ipari- gazdasagi teruletek kijelolése:

A) Ipari park alakithato a telepulés északi részén a vasutvonal északi oldalan 104,03
ha, nagysagu terlleten, melybdl 89,43 ha uj fejlesztési terllet.

2.) Kereskedelmi- szolgaltatd gazdasagi teruletek

kijelolése:

A) A tervezett 471 sz. ut tervezett elkeril6 szakasza és a visszamarado
nyomvonalszakasz talalkozasanal kialakulé csomépont mellett a belterilet
nyugati részén 6,6 ha terlleten, illetve e teriiletektél mintegy 300 méter
tavolsagra északi iranyban a szerkezeti terven jelbltek szerint tovabbi 5,6 ha déli
iranyban pedig a Petéfi ut déli oldalan 2,3 ha teriileten alakithatdé Uj
kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi terulet.

Kereskedelmi- szolgaltaté gazdasagi terlilet alakithaté a Petéfi ut déli oldalan, a
Radndoti ut csomopontjaval szemben 0,8 ha tertlileten, valamint a Petdfi ut északi

oldalan 0,3 ha nagysagu teriileten a belterlilet déli szélén tervezett kiilsé
kérgydrl és a Petdfi ut talalkozasanal tervezett kbzlekedési csomopont mellett.

B) A tervezett 471 sz. ut tervezett elkerll§ szakasza és a visszamarado
nyomvonalszakasz talalkozasanal kialakulé csomoépont mellett a belterilettdl
keleti iranyban alakithaté uj terllet, a szerkezeti tervlapon feltlintetett tertlten.

C) Kereskedelmi- szolgaltatd gazdasagi teruletként hasznosithatd, mint fejlesztési
terllet, a vasutallomas mellett tervezett helyi forgalmi at déli oldalan szerkezeti
terven kijel0lt, jelenleg kertgazdasagi teruletként hasznositott ingatlanok.

D) Kereskedelmi- szolgaltaté gazdasagi teruletként hasznosithatok, mint fejlesztési
terllet, a Hajnal utca és arpad utca talalkozasanal Iévé e célra kijeldlt ingatlanok.

- Hajdusdmson Telepulésszerkezeti terv, 2004/2014. 5



3.) Lako és intézmeény teruletek fejlesztések :

A lakoéteruletek jellemzd hasznalatat, telepllésszerkezeten bellli helyzetét
figyelembe véve az intézményekkel vegyesen kialakult teruletek, mint ,Vt,
teleplléskdzpont- vegyes terlletek, a telepuléskézpontban 1évé lakéterlletek, mint
,LK” Kisvarosias lakoterlletek kerultek besorolasra. A kulsé telepllésrészen
(Hajdusamson kelti és északi részén, a Samsonkerti és Martinkai részen |évd
nagytelkes intenziv gazdalkodasra szolgalo lakoteruletek ,Lf” falusias lakoteruletként,
mig a kisvarosias és falusias részek kozott elhelyezkedé terlletek pedig ,Lke”
kertvarosias lakétertletként keriltek kijeldlésre.

Hajdusamson telepllésszerkzeti terve a telepulésfejlesztési koncepcidban
prognosztizalt tavlati 13 500 f6s népességszamot alapul véve, a fejlédés
dinamizmusara val6 tekintettel jelent6s tartalékokat is biztositva hatarozza meg a
lakasépités, a lakoterilet fejlesztés lehetséges terlleteit.

Tavlatban 1000- 1100 darab uj telekalakitasi lehet6séget, és ezen kivul valasztasi
lehetbséget is jelentd tobbletterileteket kell biztositani.

A) Lakasépitési, U] telekalakitasi lehet6séget jelent a széles telkek
megoszthatosaga, a tombbels6k feltarasanak igény szerinti fokozatos
tovabbvezetése és ezzel Uj telkek kialakitasa.

B) A Pet6fi Sandor utca- a 471 sz. féut beltertlet nyugati széle mellett tervezett
elkerul6 szakasza kozoOtt, kertvarosias kornyezetben alakithatok uj lakotelkek.
(megkdzelitéleg 200 db)

C) A Petdfi Sandor utca- kertvarosias kornyezetben alakithatok lakételkek.
(megkozelitdleg 120 db)

D) A Malom- Szeder- Jokai utcak kozotti tombbelsé feltarasaval kertvarosias
koérnyezetben alakithatdk uj lakételkek. (megkdzelitéleg 30 db)

E) A Bodzas utca déli oldalan uj teleksor alakithatd, és falusias lakokornyezetben
oszthatok uj lakotelkek a Bodzas utca- Martinkai ut- és a teruletet hatarold
zartkert kozotti terlleten. (megkdzelitéleg 50 db)

F) A Nagysz6élléskert utca nyugati vége mellett, a belterllet szélén tervezett U
gyUjtéut és belterulet kozotti tertleten falusias lakokornyezetben oszthatdk U
telkek. (megkozelitéleg 30 db)

G) A Szatmari utca telepllésbél kivezetd szakaszanak déli oldalan falusias
kornyezetben, a szerkezeti terven jelolt terUleten Uj lakotelkek alakithatok.
(megkozelitéleg 57 db) Ugyanitt az ut mellett mar kialakult lakbhazas ingatlanok
is belteruletté, falusias lakoteruleté valnak.

H) A Kinizsi utca északi utca Nap utcatol északi iranyban lévé szakaszanak keleti
oldalan (az autébusz fordul6tol keleti- délkeleti iranyban 1évé tertleten) az itt 1€évé
tanyakat is bevonva falusias lakoterllet alakithato. (Az alakithatd telkek szama
megkozelitéleg: 63 db)

- Hajdusdmson Telepulésszerkezeti terv, 2004/2014. 6



) Az északi (vasuton tuli) telepulésrész északi szélén, a 417 sz. ut elkeruld
szakasza és a szerkezeti terven meghatarozott védderdd széleig falusias
kornyezetben 1évé Uj lakételkek alakithatok. Az Oncsatelep nevi északi
varosréesz eszak-keleti részét, a tervezett idések otthona kbérnyezetében
kialakitani tervezett varosrészkbzpont lakoteriileteit kertvarosias lakoteriletkent
kell fejleszteni. (Az alakithatd telkek szama megkozelitleg: 127 db)

J) Az Epreskert utca vasuti terilet k6zétti ugynevezett ,Libanyomas” nevii
beépitetlen tertiletet kertvarosias lakotertilet fejlesztésként kell figyelembe venni,
(Az alakithato lakotelkek szama megkézelitéleg 60 db.) A tertilet lakoteriiletként
tértéené hasznositasat megel6z6en az ide készitett szakvéleményben
meghatarozott mertéki rendezett terepszintet kell kialakitani, és a vizelvetésre a
tbmb egészét figyelembe vevd vizrendezési tervet kell késziteni.

K) Samsonkert teljes terulete belterlletbe vonandd, és a szerkezeti terven
jelolteknek megfeleléen lakoteruletként hasznosithato:

- A Szlcs utcatdl nyugatra- északnyugatra |évo terlletek kertvarosias
lakéteriletként

- A Martinka- Samsonkert kozott kiépiteni tervezett gyijtéut és a Muskatli utca -
csatorna- kozott (a jelenlegi terep motoros és autés palya helyén) kertvarosias
lakoteruletként

- A telepulésrész kdzépsd gyuljtdutjat képezd Szlics utcatdl keletre, délkeletre esé
tertletek falusias lakoteruletként.

- Atelepulésrész kdzpontban kijeldlt tertletek ,Vt” teleplléskdzpont vegyes
tertletként

L) Martinka teljes terulete belteruletbe vonandd, és a szerkezeti terven jelolteknek
megfelel6en lakoéterlletként hasznosithato.

- A Samsoni uttél keletre 1évé terlletek kertvarosias lakétertletként.

- Atelepulésrész kdzpontban kijeldlt tertletek ,\Vt” telepuléskdzpont vegyes
tertletként

- A Samsoni uttél nyugatra lévé tobbi, telepllésszerkezeti terven kijelolt terulet ,Lf”
falusias lakéteruletként.

4 ) Kulonleges teruletek kijelolése:

A kornyezetikkel szemben sajatsagos igényeket tamasztd, vagy a kulsé hatasoktol
klldnleges védelmet igényl6 terlleteket a szerkezeti terv ,kulonleges terlletként”
jeldli ki, célzott tertletfelhasznalassal.

A) Ktem™-jelli, temetd felhasznalasu terlilet a telepllés miikodd kdztemetbje. A
temetd terllete a szerkezeti terven jeldltek szerint keleti irAnyban bévithetd.

B) ,Kkegy’-jelli, kegyeleti parkként tarhatok meg a szerkezeti terven feltintetett
egykori, bezart temetok.
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C) ,Ksp™jelii sportolasi célu teriiletként vehetd igénybe:

Varosi szintli sportteriilet kialakitasara veheté igenybe a NagyszblGskert utca
varosbol kivezetd szakaszanak déli oldalan lévd szerkezeti terven megjel6lt,
mintegy 6 ha nagysagu tertlet.

A Samsonkert délnyugati szélén folyé ,Didsvari arok” nevi felszini vizelvezetd
csatorna, természetes vizfolyas két oldalan telepulésrész szinti pihend és
sportcentrum alakithato.

Martinka nyugati szélén, a szerkezeti terven kijelolt gyepes teruletet felhasznalva
telepuilésrész szintl pihend és sportcentrum alakithato.

D) ,K-6ko” Kiilbnleges 6koldgiai mintabvezet szamara kell fenntartani a Samsonkert

E)

F)

nyugati szélén, a 471 sz. ut debreceni koOzigazgatasi terulettel hataros
szakaszanak déli oldalan |évdé gyepes teruletet, a vizfolydas és a tervezett
sportcentrum hataraig. A teriiletet a kérnyezé laké és sportteriiletek figyelembe
vételével 0,1 —es szinttertilet slrliseggel 6kohazak, megujulé energia hasznositas
minta terileteként lehet hasznositani.

.Kvt’-jell Vasartér céljara hasznosithatdé a Vamospércsi ut telepulésrdl déli
irAnyban kivezet6 szakaszanak keleti oldalan kijelolt 0337/2 Hrsz ingatlan.

,Kn”-jellil Nemzetvédelmi terllet a kulterllet északi részén jeldlt terllet.

G) ,Kb’-jeli Homokbanya céljara hasznosithat6 a Csire utca kulteruleti folytatasanak

H)

/)

J)

K)

L)

déli oldalan, belterllet kozelében kijelolt 0295/5 Hrsz terulet.

A Simararing lakonegyed nyugati oldalan tervezett kozpark kozépso,
telepllésszerkezeti terven Kkijeldlt részén Rekreacidés célu kuldnleges terlletet
lehet kialakitani.

,Krek’- jelli rekreacios terliletként (beépitésre nem szant kilbnleges tertiletkent)
horgaszto, pihend és rekreacios teriiletként hasznosithaté a Nagyszéloskert utca
varosbol kivezetd szakaszanak északi oldalan lévs, szerkezeti terven kijellt
mintegy 2,7 ha nagysagu tertilet.

A meglévé, kilterileten maradd majorok ,Kmu’-jelii Kulbnleges mezbgazdasagi
tizemi tertilet besorolassal, beépitésre szant tertiletté valnak.

LKmu’-jelli Kilénleges mezbgazdasagi lizemi teriilet fejlesztésre kijeldlt teriilet a
belteriilet északkeleti széle kézelében a 471. sz. féut- Debrecen- Nyirbator
vasutvonal- a Kiilteriilet északi részét feltaro foddléut kbzbtt teleplilésszerkezeti
terven kijelolt mintegy 5 ha nagysagu teriilet.

,Kid’- jell Kulonleges idegenforgalmi fejlesztésre Kkijeldlt tertlet  Martinkai
varosrész délkeleti szélén, a Vadvirag utca nyugati oldalan szerkezeti terven jelolt
terulet, valamint a Hajdusamsonbol Debrecen felé kivezeté 471 sz. féut (Petdfi
utca) déli oldalan a Kiscsere dlil6, Petbfi és Sziics utcak, 0500 hrsz-u utak altal
hatarol tbmbben kijelolt teriiletek. A Hajdusamsonbol Debrecen felé kivezets 471
sz. féut (Petdfi utca) déli oldalan a Kiscsere dlil6, Petdfi és Sziics utcak, 0500
hrsz-u utak altal hatarolt témbben 0502/7 és 0502/8 hrsz-u ingatlanokon kijellt
tertilet.
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5.) Zoldteruletek, zoldfeluleti rendszer fejlesztése:

A telepulés beltertletének és kozvetlen kornyezetének fejlesztésekor meghatarozé
szempont a zoldfellleti rendszer egységes, egybefliggéve tétele. A tervezett
kozlekedéshalozati és terlletfelhasznalasi fejlesztésekhez igazodva jelent6s
erdbtelepitések lettek el6iranyozva. Erdételepitésre a gyengébb terméképességl
mezbgazdasagi teruletek lettek jeldlve.

Zoldfeluleti rendszer:

A.) A Hajdusamsoni f6csatorna mellett, a zoldfellleti rendszer részét alkoto
zoldteruleteket kell kialakitani.

- A Garai utca- Pet6fi utca kozotti szakaszon a telekvégek ,lakéterlleten beldli
Okologiai zoldtertlet” szerepet is betdltenek, mely szerepkdrnek megfelelé
kiegészitd szabalyozast kell az érintett ingatlanokra késziteni.

- A Pet6fi utcatol déli iranyban 1évd szakaszon, mely mederszakasz a tervezett uj
lakotertletet két részre osztja, a szerkezeti terven jeldltek szerint parkositott
zoldsavot, kozparkot kell kialakitani.

B.) Gyalogos, kerékparos zona, zoOldfolyos6é alakitandé ki a vasutallomas-
telepullési sportcentrum- Kossuth utca (meglévé oktatasi és tervezett dvodai
kozpont)-fétér- Béke utcan (piactér mellett) kialakitani tervezett gyalogos
uzletutca- a Béke utca folytatasaban tervezett tombbelsét feltard utcat kisérve
tervezett gyalogos és kerékparos utvonalat kovetve. (érintve egy kdzépiskola
szamara fenntartott oktatasi célu teruletet, kegyeleti parkot, majd a
vasarteret.)

C.) A zoldfellleti rendszer meghatarozé része kell, hogy legyenek a legszélesebb
belteruleti foutakat kisér6 utcafasitasok. Ennek értelmében kiemelt figyelmet
kell forditani a Pet6fi- Rakdczi- Arpad utcat, a Hadhazi utcat, és a Szatmari
utcat kiséro utcafasitasokra.

Erdésités:

A.) A telepllés északi részén lévé meglévd nagyobb erdéterlletek kdrnyezetében,
azok bovitéseként, a gyengébb minéségu foldtertleteken, valamint a telepulés
északi szélén tervezett ipari park és a tbéle északra lévd erd6 kozott (a
Hajduhadhazi ut keleti oldalan, a szerkezeti terven jelolt helyeken gazdasagi
erdbtelepités javasolt.

B.) A 471 sz. f6ut nyomvonalatdl déli, délnyugati iranyban Iév6 mez6gazdasagi
terlleteken a tajkarakter védelme érdekében olyan szabalyozast szikséges
kidolgozni, mely a mozaikos tajat, a szantd és gyepteruletek kozé beékel6d6
kisebb erdéfoltokat, dombokat megvédi.

C.) Védderdét szukséges telepiteni a telepulésszerkezeti terven kijelolt terileteken:

- A kdztemetb kdrnyezetében a lakoteruletek fel6li védelem biztositasa érdekében.
- A szennyviztisztito korul a kornyezet védelme érdekében
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- A telepulés szélén tervezett, Uj gyljtéut déli oldalan oszthaté lakotelkekhez
csatlakozo kultertleti részen.

- Az északi (vasuton tuli) telepulésrész és a tervezett ipari park kozott, a
lakotertletek védelme érdekében.

D.) Gazdasagi erdd telepitése szikséges a belterllet keleti széle mentén a
meglévd kisebb erdéfoltok egységesitése, a belterllet kdrnyezeti allapotanak
javitasa érdekében, valamint a 471 sz. féut tervezett elkerulé szakasza mellett a
belterllet védelme érdekében a szerkezeti terven jeldltek szerint.

Kozparkok létesitése:

A) ,Z’- jeli kozpark létesitend6 a vasutallomas kornyezetében, a szerkezeti
terven jeldlt tertleteken.

B.)  Vizparti 6koldgiai jelentéséggel is bird ,Z"- jelli kozpark Iétesitendé a Petdfi
utca- Janostava utca koOzotti telepulésrészen tervezett uj lakoteruletet két
részre oszto vizfolyas mentén, a szerkezeti terven jeldltek szerint.

C.) Kodzpark alakitando ki:

- Kozpark alakitandé ki az Ujtelep és Bodzas utcak talalkozasanal 1évé Hrsz:
2211/1 terlleten.

D.) Telepulésrész szinti féteret, rendezvények szamara is alkalmas teret,
jatszoteret kell kialakitani a Samsonkert telepulésrészen, a kdzpontban 1évé
F6 at Sima utca- Sziics utca kozétti beépitetlen teriileten, az oktatasi
intézménnyel 6sszehangolt hasznalattal, az itt kijelolt telepiiléskbzpont vegyes
tertilethasznositas részekent.

E.) Pihend, jatszé parkot kell kialakitani a Samsonkerti telepulésrészen, a

telepllésrész délkeleti szélébe beékel6d6 Sujtas- Malata- Zsombékos utcak
kozotti gyepes terulet felhasznalasaval.

6.) Mez6gazdasaqi teruletek fejlesztése:

A mezbgazdasagi teruleteket a Telepulésszerkezeti terv a kdvetkezd
felhasznalasokba sorolja:

- Msz Tobbségében szanto hasznositasu terulet
- Mgy Tobbségében gyep- legel6 terllet
- Mk Kertgazdalkodas terlletei

A terlletek fejlesztésének meghatarozasakor a foOldteruletek adottsagait,
termbképességét, a gazdasag igényeit veszi alapul a szerkezeti terv. A
telepulésszerkezeti terv altal nem meghatarozott mdivelési agvaltasok a
gazdasagfejlesztési koncepcidval dsszhangban, az erre vonatkozo rendeleteknek és
szabalyozasoknak megfeleléen torténhet, a tulajdonosok elhatarozasainak,
érdekeinek megfeleléen. (Szantoéterllet gyep- legelbterlletté, gazdasagi erdbvé
alakitasa a tulajdonos elhatarozasa alapjan torténhet, gyepterulet felszantasa csak
az illetékes természetvédelmi hatésag engedélyével.)
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A belterllettel hataros mezégazdasagi teruletek esetében a T-2 jell ,Belterulet és
kornyezete”™ ciml tervlapon feltintetett fejlesztésekkel és teruletfelhasznalasi
valtozasokkal kell szamolni.

A kozlekedési létesitmények  fejlesztéseinek kovetkeztében az uj

nyomvonalszakaszok kialakitasahoz a létesitmények szabalyozasi szélességének
megfeleld terlletsav igénybevételével kell szamolni.

~ 1ILAZ EPITETT KORNYEZET
ES A TERMESZETI ERTEKEK VEDELME

1.) Az épitett kornyezet védelme

A telepulés épitészeti értékeirél készitett kataszter és a védelemre adott javaslatok
alapjan, a telepulésszerkezetet is befolyasol6 javaslatok a szerkezeti tervbe is
beépitésre keriltek.

A) Lehatarolasra kerult a miemléki védettségl templom koérul kijelolt miemléki
kornyezet.

B) Mdidemléki védelem alatt all:
1. Reformatus templom

C) A Helyi értékvédelmi vizsgalat alapjan kilon értékvédelmi rendelet készitendé.
2.) A természeti kornyezet védelme

Védett természeti terllet a kilterllet délkeleti része, mely a Hajdusagi Tajvédelmi
Korzet részét képezi. A védett terlleten talalhatdé a Martinkai Il. sz. viztarozé, mely
csak idészakonként kerul feltdltésre. E tarozd allandd feltdltését, horgaszasi és
csonakazasi lehetbéség megteremtését kel el6iranyozni, a védett terultek értékeinek
megovasa, megbrzése mellett.

Természeti terlletként nyilvantartott a Samsonkert délkeleti széléhez csatlakozo,
tervezett lakoéterlletek kozé beékel6dd 0475/7, 0475/20 helyrajzi szamu
gyeptertleten, kdzparkot, a Hajdusamson belterlletének északi széléhez (a vasuti
palyatest északi oldalan) csatlakozd gyepteruleten a, szerkezeti terven jeloltek
szerint ipari parkot lehet kialakitani.

A t4j legfébb értékét jelentd valtozatossag megbrzése a rendezési terv fontos
elhatarozasa.

A 471 sz. f6ut nyomvonalatdl déli, délnyugati iranyban |évé mezdgazdasagi
terlleteken a tajkarakter védelme érdekében olyan szabalyozast szukséges
kidolgozni, mely a mozaikos tgjat, a szanto és gyeptertletek k6zé beékel6dd kisebb
erdéfoltokat, dombokat megvedi.
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IV. A KOZMUHALOZATOK FEJLESZTESE

1.) Vizellatas fejlesztése

A vizigény szamitas alapjan megallapithatd, hogy a vizmi{ a jelenlegi igényeket ki
tudja elégiteni, de a szennyvizcsatornazas fejlesztésével a vizfogyasztas a
tapasztalatok szerint kismértékben noévekszik, ezért a vizm( kitermelé kapacitasat
béviteni sziikséges a jelenlegi 2200 m>/d értékrél legalabb 3000 m®/d értékre. Ezt
megel6zden szikséges fejleszteni a vizkezelési technolégiat a magas vastartalom
miatt. A most kdzvetlenll halézatra dolgozé kutak vizét a vizmutelepre kell vezetni,
ahol a sziukséges vizkezeld, viztisztitd berendezések elhelyezheték.

A megfelel6 nyomasviszonyok biztosithatosaga miatt — figyelemmel Samsonkert és
Martinka ellatasara is - javasolhatd egy 500 m-es magastarozd telepitése a
telepllés magaspontjan, a telepulésszerkezeti terven jelolt halyen. A térszini
tarozékapacitas megfeleld.

A vizellato rendszer fejlesztése soran torekedni kell a zsakvezetékek atkotéssel
torténé megszintetésére. Az Uj, nyitandd utcakban is csak korvezeték létesitése
javasolhato.

2.) Szennyvizelvezetés fejlesztése

Hajdusamson szennyvizelvezetd rendszerét fejleszteni kell a meglévé rendszer
felhnasznalasaval a teljes csatornazottsag eléréséig. A telepulésen keletkez6
szennyvizet a meglévé végatemel6 gépcserével kell eljuttatni Samsonkert tervezett
gravitacios szennyvizelvezeté rendszerébe, ahonnan végatemel6vel a Debrecen
varos szennyvizelvezetd rendszerébe valdé bevezetéssel jut el mindkét telepulés
szennyvize a debreceni tisztitd telepre. Samsonkert szennyvizelvezeté fogerinc-
vezetékének megépllése elbfeltétele Hajdusamson szennyvizcsatorna halézat
bévulésének, ezeknek egy id6ében kell megvalosulni. Samsonkertben is gravitacios
csatornarendszert szikséges kiépiteni, kozbens6 és végatemelbk kdz-beiktatasaval.

Martinkan is szukséges a szennyvizelvezetd rendszer kiépitése, a keletkez6
szennyviz itt is végatemeld kozbeiktatasaval juttathaté el Samsonkert gravitacios
csatornahal6zataba, és ezen keresztul a debreceni rendszerbe, illetve a tisztito
telepre.

A meglévé szennyviztisztito telep a tervezett fejlesztések megvaldsulasa utan
feleslegessé valik.

A csatornahalézat megépulléséig csak zart, szigetelt szennyviztarolok épitése
engedélyezhetd.

A folyékony kommunalis hulladék kezelése mindharom telepulésrész
vonatkozasdban a szennyviztisztitdé telepen megoldott, a teljes csatornazottsag
megvalosulasaig, és a jelenlegi tisztitd telep felhagyasa utan a debreceni tisztito
telepre kell szallitani.
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3.) Felszini vizelvezetés fejlesztése

Belterlleti felszini vizeinek f6 befogaddja a Samsoni fécsatorna, H-2 jell csatorna,
Liget-ér. A Samsoni f6écsatorna a befogaddja a telepullés E-i kulteruleti részének is,
amely a H-6 jell csatornaval csatlakozik a Sdmsoni fécsatornahoz.

A beltertleten nyilt foldmedrl, és burkolt, valamint zart csatornak Uzemelnek. A
meglévd csatornak rendszeres tisztitasarél gondoskodni kell a megfeleld vizelvezetd
képesség folyamatos biztositasa érdekében. A Samsoni f6csatorna belterlleti
szakaszat fel kell ujitani és burkolattal is ellatni. KorszerUsiteni és burkolni kell a H-
4, H-5, H-6 jell csatornakat is. A H-7 jeli csatornat a fejlesztési koncepcio szerint
kell feldjitani, és a megfeleld mikodés érdekében burkolattal célszeri ellatni.

A lehullé csapadék nagy része a talaj j6 szikkasztéképessége miatt elszikkad. Ezzel
egyutt sem maradhat el a felszini vizelvezet6 rendszer fejlesztése azokon a
tertleteken, ahol még nincs kiépitve, vagy csak szikkaszto jelleggel mikodik. A
bdvitést a meglévé rendszerhez kapcsolddva kell elvégezni.

Samsonkert a Kondoros vizgyljtd teruletéhez tartozik. Keleten a Samsoni
fécsatorna, nyugaton a Didsvari csatorna hatarolja, ezek a belteruletrdl lefolyd vizek
befogadoi.

Az uthalézat szabalyozasaval a felszini vizelvezetést is meg kell oldani. A
talajadottsagok miatt szikaszo jellegl foldmedr( arokhalozat kiépitése indokolt.

Martinka a Kondoros vizgy(jt6 tertletéhez tartozik, keleten a Kati-ér, M-1 vizfolyas
hatarolja. A telepulés a Nyirség dombvonulatanak hataran fekszik, felszine 126,0 és
144,0 mBf magassagok kozott valtozik.

A Dbelterlleten felszini vizelvezetd csatornak nincsenek kiépitve, ez adddik a
telepllés zartkerti jellegébdl, és a homokos talajszerkezet j6 vizelvezetd és
szikkasztd képességebdl.

Az uthalézat szabalyozasaval a felszini vizelvezetést is meg kell oldani. A
talajadottsagok miatt szikaszo jellegl foldmedri arokhaldzat kiépitése indokolt.

Hajdusamson, 2007. marcius 29.

Mbdositva:  2010. marcius 04, junius 03
2011. februar 10.
2012. marcius 19.
2013. januar 31.
2013. aprilis 25.
2014. szeptember 11.
2014. december 18.
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2014. szeptember 11.
2014. december 18.




