Hajduisamson Varos Onkormanyzata Polgarmesteréts]

ELOTERJESZTES

a Hajd R+J Kit. dltal kezdeményezett telepiilésrendezési terv médositisinak jévahagydsira

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Hajdtsdmson Véros Onkormanyzata - helyt adva a Hajdd R+ J Kfi. (4251 Hajdtsdmson, belteriilet
2902 hrsz.) fejlesztési kérelmének - a varos hatélyos teleplilésrendezési terve kismértékd modositasat
kezdeményezte.

A feladat megvaldsitasara, (a rendezési terv médositasiara) a beruhazé és az
Onkormanyzat telepiilésrendezési szerzédést kotottek.

Hajdusdmson belteriiletének déinyugati szélén, tervezett belteriileten, a Petdfi utca déli oldalan
a 2903-2950 hrsz-0 ingatlanokat a hatalyos telepiilésrendezési terv ,,Lke-jelll” kertvérosi lakoteriilet
felhaszndldsba, ill. épitési Gvezetbe sorolja. A kérelmezett rendezési tervinddositds sordn az érintett
terlilet — a komyezetében mar meglévd - ,Gksz-jelli” kereskedelmi-szolgéltatd gazdasdgi
teriiletfelhasznaldsba, ill. épitési Ovezetbe kertil atsoroldsa. Az atsorolés célja, hogy a teriilet az
elhelyezkedésébdl adodd igényeknek és a kezdemeényezd villalkozd fejlesztési szdndékdnak jobban
megfeleljen. A terlilethasznalat médositdsa a szerkezeti terv médositasat tette szlikségesse.

A modositds a lakoteriiletek gazdasagi teriiletre torténd médosuldsa folytdn érinti a Szerkezeti tervet a
Helyi Epitési Szabalyzatot és a Szabalyozasi tervet.

A mbdositds sorin a miiszaki infrastruktira hélézat nem véltozik, 1) beépitésre szént terlilet
kijeldlésére nem keriil sor, - nem tdrténik zdld, vizgazdalkodasi, erdd &s természetkdzel terlilet
megsziintetése, - a mddositds védett természeti teriiletet, erddt, ismert régészeti értékeket nem érint.

A gazdasagi teriilet a Pet6fi utca mentén ,,G-ksz-17 jelli kereskedelmi-szolgaltatd gazdaségi Gvezetbe
kertil, mig a témb belsd teriilete ,,Gksz-2" kereskedelmi-szolgaltatd. gazdasigi ovezetbe kerill, ami
némileg intenzivebb beépitést tesz Iehetdvé, A kdzterilletek nem valtoznak, a beliltetési kdtelezettség
némileg modosul a tivlatilag lehetséges lakdtertiletek védelme érdekében. A Helyi Epitési Szabalyzat,
miutdn 0j épitési dvezet bevezetésére nem kerlil sor, csak a beépitetiség lehetséges mértékében
valtozik.

A terlilet beépitése sordn a modositdssal 1étrejévé |, kereskedelmi — szolgéltatd gazdasagi tertileten”
csak a kdrnyezetre nézve kdros hatdst nem eredményez8, a meglévl vagy beépithetd lakdteriileteket
nem zavar¢ létesitmények helyezhetSk el, a teriilet DK~ peremén telken belill 10 m beiiltetési
kotelezettség lesz elbirva, A teriilet rendeltetésének modositasa a zoldterlileti fedettséyg értékét szinten
tartja.

A modositas magasabb rend( tervekkel nem ellentétes, a bioldgiai-aktivitasérték nem véltozik.

A telepiilésrendezési tervmodositas megalapozasahoz ,,Lelepitési tanulmanyterv” késziilt, amely
tartalmazta a fejlesziési szandékot és a megvalosiias kirillményeit.

A | Telepitési tanulmanyterv” alapjan a 2/2003. (1. 11.) Korm. rendelet 1. § (3) és 4. § (2) bekezdése
szerint eljdrva a komnyezet védelméért felelds szervek véleménye alapjan a Képvisel§ —testitlet
207/2014. (IX. 11.) 6h.sz. hatdrozatdban megerdsitette, hogy a modositds jelentdsége nem olyan
mértékll, ami kdmyezeti vizsgilat elvégzését sziikségessé tenné, - ezért kbyezeti vizsgélatot az
elékészitd dokumentumok korében nem kell szerepeitetni.

A, Telepitési tanulmanyterv” alapjin azonos tartalommal készilt el a rendezési terv médositasanak
egyeztetési (véleményezési) dokumentéicidja a 2903-2950 hrez-01 ingatlanokra és a velllk Ssszefiiggd
teriiletre, megfeleld részletezettséggel.

A rendezési terv fenti mddositdsa megfele!l a 314/2012.(X1.8) Korm. rendelet 32.§ (4) bekezdése
feltételeinek, ezért a tetvmoddositas allamigazgatasi egyeztetését az egyszerfisitett eljarassal folytattul
le, - a rendelet 41. §- a szerint eljarva.




A veleményezési eljards soran a rendelet 9. mellékletében felsorolt dllamigazgatdsi szerveket és
szomszéd telepiiléseket kértik fel véleményiik kifejtésére, valamint az Onkormanyzat partnerségi
egyeztetések szabdlyairdl hozoit 36/2013.(I1.28) 6h. sz. hatdrozata alapjén tettiik a modositott terveket
kézzé. Az dllamigazgatési egyeztetés, és a 36/2013.(I1.28) 8h. sz. hatérozat alapjén trtént partnerségi
egyeztetés eredményesen zarult,

Az egyeztetések eredményér6l a 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 39.8. (2.) bekezdésének
megfelelden a beszerzett dokumentumok csatoldsaval téjékoztattuk a Tisztelt Képviseld-testiiletet,
Az egyeztetéseket és a beszerzett dokumentumokat 235/2014. (XI. 05.) 6h. sz. hatirozatdban a testiilet
jovahagyolag tudomasul vette &s fethatalmazta a polgarmestert a médositasi eljaras folytatdsara.

E felhatalmazds birtokdban kértiik fel a HajdG-Bihar Megyei Korményhivatal Epftéstigyi és
Orokségvédelmi Hivataldnak Allami FGépitészét a 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 40.§ - a alapjan
zard szakmai véleményének megaddasara.

Féépitész Ur zar6 szakmai véleményét 2014. nov. 28.-an HBD/02/00201-5/2014 szdmon adta meg.

A f0&pitcszi szakvéleményt a Tisztelt Képviseld-testiilet tijékoztatdsara az eldterjesztéshez csatoljulk,
melynek birtokdban - a lefolytatott egyeztetések alapjan - a telepiilésszerkezeti terv  mdédositdsa,

valamint a helyi Epitési Szabalyzat és Szabalvozési terv modositasardl szo16 rendelet jdvahagyhatd,

Mellékletek:
- rendezési terv szerkezeti terv valtozésat bemutatd ,,T-2m” jelll tervlap+ milefras,
- rendelettervezet & madositott 24/2004.(V1.3.) sz. rendelet mddositdsara,
- szabdlyozési terv egyeztetési dokumenticid SZ-2/9.11 tervlapia
- az &llami fépitész HBD/02/00201-5/2014 szan szakmai véleménye
- rendezési terv egyeztetések Osszegzése (kimutatis),
- a partnerségi egyertetések jegyzGkbnyve,

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy eldszér a Szerkezeti terv mddositdsdra vonatkozo
hatdrozati javaslatol, ezt kovetden a Helyi Epitési Szabdlyzat és Szabdlyozdsi tery mddositdsdra
vonatkozo rendeletet tervezetet elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

Hajdtisamson Véros Onkorményzata Képviseld — testiilete hatirozza el, hogy a Hajdlsdmson
kozigazgatdsi terlletére vonatkozd t8bbszdr modositott 166/2004, (V. 27.)) 6h. sz. hatdrozatdval
Jjovahagyott Telepiilésszerkezeti tervet — a Hajdisamson, 2903-2950 hrsz. teriilet és kérnyékére
vonatkozd dokumentacidja modositott ,,T-2m” jelit telepiilésszerkezeti tervlapja és modositott
leirasa szerint - a lefolytatott dllamigazgatasi egyeztetési eljirdsnak mepfelelben elfogadja.

Hatalyba lépés iddpontja; elfogadast kdvetd 15, napon.
Felelgs: Antal Szabolcs polgirmester

Hajdisdmson, 2014, december 10.
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