Hajdtisamson Nagykozség Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének

24/2004.(VI. 3.)
rendelete

,,,,,

Hajdasamson Onkorményzatanak Képviselo-testiilete a helyi énkorményzatokrol sz616 1990.
évi LXV. torvény 16. § /1/ bekezdésében, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmeérdl szolo
1997. évi LXXVIIL torvény 7. § (3) bekezdésében foglalt felhatalmazas az alabbi rendeletet
alkotja:

A rendelet hatdlya
1§

(1) A Helyi Epitési Szabalyzat (a tovibbiakban :HESZ) hatalya az 1. § (4) pontjaban felsorolt
mellékletekben tovabbtervezésre jelolt teriiletek kivételével, a telepiilés teljes igazgatasi
tertiletére kiterjed.

(2) E kor alaprendelete a Kormany 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelete.

(3) A telepiilés igazgatasi teriiletén épitési telket és teriiletet alakitani, teriiletet felhasznalni,
épiiletet, épitményt bontani, épiteni, atalakitani, felujitani, e tevékenységekre hatosagi
engedélyt adni, a (2) bekezdésben meghatarozott alaprendelet, valamint jelen helyi

épitési szabalyzat alapjan szabad.

(4) Jelen szabalyzat szerves részét képezik az igazgatasi teriiletre készitett szabalyozasi

tervlapok.

1.sz. melléklet - Sz-1 Kiilteriilet szabalyozasi terv M= 1:20 000
2.sz. melléklet - Sz-2 Belteriilet szabalyozasi terv M= 1:4 000

3.sz. melléklet - Sz-2/S  Belteriilet / Samsonkert szabalyozasi terv M=1:4 000

4.sz. melléklet - Sz-2/M Belteriilet / Martinka szabalyozasi terv M=1:4 000

(5) A szabalyozasi tervlapokon kotelezden betartando jelolések, szabalyozasi elemek.

- Epitési vezet jele

- Epitési mod

- Epitménymagassag

- Beépitettség maximalis mértéke

- Kialakithato legkisebb telekteriilet méret

- Szabalyozasi vonal (meglévo és tervezett)
- Epitési 6vezet hatara

- Epitési vonal

- Belteriileti hatar (meglévo, tervezett, megsziintetendo)
- Szabalyozasi szélesség

- Védotavolsag

- Valtoztatasi tilalom ala es6 teriiletek hatara
- Utcaképi védelem

- Miemléki kornyezet



(6) A helyi és tervezett miiemléki védelemre vonatkoz6 szabalyozési elemek, az el6zd
pontban felsoroltak kivételével tajékoztatd jellegliek, melyekrdl kotelezd érvénnyel
kiilon helyi rendelet intézkedik.

A teriiletfelhaszndldsi egységek
dltalanos eloirdsai.

2§

(1) A telepiilés igazgatasi teriilete a telepiilésszerkezeti terv meghatarozasainak megfelel6en a
kovetkezd teriilet felhasznalasi egységekre tagolodik:

Beépitésre szant teriiletek: Beépitésre nem szant teriiletek:

L lakoteriiletek VI.  zbldteriiletek

IL vegyes teriiletek VII.  erdéteriiletek

I11. gazdasagi teriiletek VIII. mezdgazdasagi teriiletek
IV.  kiilonleges teriiletek IX.  vizgazdalkodasi teriiletek
V. kozlekedési teriiletek

(2) Az egyes teriilet felhasznalasi egységek lehatarolasat, és épitési dvezetekre vald felosztasat
a szabalyozasi tervlapok tartalmazzak.

(5) A rendelet részét képezo szabalyozasi terven abrazolt kotelezO szabalyozasi jeleket és
elemeket csak e rendelet mddositasaval lehet megvaltoztatni.

A telekkiosztas, telekrendezés dltalanos eloirdasai

3§

(1) Telkek kialakitasa, telekrendezés (Telekcsoport ujra osztas, telekfelosztas, telekegyesités,
telekhatar rendezés) csak a rendezési terv eldirasaival 6sszhangban torténhet.

(2) A meglévo telkeket tobb 6nallo telekké lehet osztani, ha a telekmegosztas utan mindegyik
uj telek eléri az 6vezetben eldirt telekteriiletet, szélességet €s mélységet.
Az eloirt telekteriilet betartasa mellett az eldirt telekszélesség (utcai homlokvonal) mérete
10 %-kal, vagy mélysége 5 %-kal csokkenthetd.

(3) Azon Lakoovezetbe (Lk, Lke, Lf) és Vegyes (Vt) dvezetbe tartozo telkek esetében, ahol a
szabalyozasi terv a telek végének levalasztasaval uj telekalakitasi lehetdséget tesz lehet6veé,
(pl. tombbelsd feltarasok, hosszl telkek 1) utcanyitassal torténd hasznositasa.) a telek
beépitésekor a kovetkezd szabalyokat is be kell tartani:

(a) A meglévo telken a beépités mélységét a tavlatban kialakithaté 11j telek megdvasa
érdekében, az 0j alakithato telek Gvezetben eldirt legkevesebb mélységét és a kotelezéen
megtartandd 6 méteres hatsokertet figyelembe véve kell meghatarozni.

(b) A telek Ovezetben eldirt legnagyobb beépithetdségét, az Ovezetben eldirt szamitas
alapjan, a legkevesebb még kialakithat6 0j telek teriilete nélkiil kell kiszamitani.
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(4) Minden olyan esetben, amikor az Ovezethatar vonalas jelolése a szabalyozasi terven
egyértelmil telekhatarral, vagy mérettel nincs megadva, a telekalakitas soran a kdvetkezd
elvet kell kovetni:

A telekalakitas soran az utca feldl szabalyozott épitési Gvezetre eldirt legkevesebb
telekmélységet, (de legalabb az Gvezetben alakithato legkisebb telekteriilet biztositasahoz
sziikséges telekmélységet) kell legalabb megtartani, ezzel egyiitt az ellentétes oldalon (a
telek masik végén 1évé utca feldl) is biztositani kell az Ovezet szerinti legkevesebb, de
legalabb az Ovezetben alakithato legkisebb telekteriilet biztositasahoz sziikséges
telekmélységet. Ezen elv, illetve szabaly megtartasaval, a telek tényleges mélysége
szabadon, igény szerint valaszthatd meg.

(5) Telek kiegészités abban az esetben is engedélyezhetd, ha az ily médon kiegésziild telek
el6iras szerinti paraméterei kiegészités utan is kisebbek maradnak az &vezetben elbirt
minimumnal, de az elcsatolassal érintett telek tovabbra is megfelel az 6vezeti el6irasoknak.

(6) Meglévd telek esetén, a szabalyozasi terven feltiintetett, utcanyitast, utcaszélesitést jelentd
telekalakitas abban az esetben is engedélyezhet, ha a meglévo telek teriilete ezzel a
telekalakitassal (vagy mar a tervezett telekalakitas eldtt is) kisebb lesz, az Gvezetben eldirt
legkisebb alakithato telekteriiletnél.
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Epitési telkek beépitésének dltaldnos elGirdsai

4.8

Egyedi telken tarolé épiilet Onalldan, lakd vagy intézményi funkciot ellatd épiilet
létesitése elott csak tigy és abban az esetben épithetd, ha épitése, elhelyezése a lako, vagy
az Ovezetben egyébként 1étesithetd intézményi épiilet Ovezeti eldiras szerinti elhelyezését
nem akadalyozza. Kisiizemi €s allattarto épiilet lakoépiilet nélkiil nem épithetd.

A lakotelken az OTEK 42.§. (2) bekezdésében eldirt gépjarmii elhelyezését biztositani

kell vagy:

a) a fo funkciot jelento épiilet szerves részeként

b) a kiszolgald gazdasagi épiilet, épitmény részeként

c) Az épitési helyen 1évo, gépjarmiivel megkozelithetd, min. 3xSméter nagysagl szabad
teriileten.

Az utcavonalra elokert nélkiil elhelyezett épiiletnél, amennyiben az utcéara lakas helyiségei
néznek, azok padlovonala az utca jardaszintje folott 0,45- 0,9 m kozotti magassagban
helyezend? el.

Az elokert méretét (3,0 m - 5,0 m vagy 0,0 m) az jelen €pitési szabalyzat az Gvezeti
eléirasokban dvezetenként hatarozza meg.

A tarolo, gazdasagi, allattartd épiiletek épitésénél az alabbi kovetelményeket is be kell
tartani:

Amennyiben a lakoépiilettel egy épiilettomeget képezve 6sszeépiil, annak épitmény és
tetOgerinc magassaga a (f6 funkcid) rendeltetési egység tényleges épitmény-, és
gerincmagassagat nem lépheti tal.

A meglévo lapos tetos épiiletekre, a meglévo épitménymagassag novelése nélkiil, abban
az esetben is engedélyezhetd magas tetd épitése, ha az épiilet meglévé magassaga
nagyobb, mint az vezetben megengedett érték.

Az épiilet elhelyezés egyéb szabalyai:

a) Oldalhataron allo beépités esetén az épiiletet az épitési oldalt képez6 telekhatara kell
elhelyezni. Amennyiben az eldirds szerinti oldalhatdron valo épiilet elhelyezés a
szomszédos ingatlanon meglévo épiilettdl megtartandd épitmények kozotti legkisebb
tavolsag betartasa miatt nem volna lehetséges, akkor az épiiletet az épitési helyen
beliil, de az oldalhatart jelentd telekhatartdl tavolabb is, de legfeljebb 2,0 tavolsagra is
el lehet helyezni.

b) Az Lk, Lke, Lf lakoovezetekben a telken beliil elhelyezheté 6nallé rendeltetési
egységeket egy épiiletben, vagy egy egységesen megtervezett épiilettomegben kell
elhelyezni. A rendeltetési egységekhez tartozd egyéb, kiegészitd helyiségek (tarolas,
allattartas, a fo rendeltetési egység mikodtetéséhez kapcsolodo tevékenységek) onalld
épiiletben (melléképiiletben) is elhelyezhetdk a rendeltetési egységet magaban foglalo
épiilet mogott, azzal azonos oldalsd épitési vonalon. Ez aldl kivételt képeznek a
személygépkocsi tarold épiiletek, melyeket, a 6 rendeltetési egységet magaban



foglald épiilet mogott, az épitési helyen beliil barhol el lehet helyezni, az épiilet
elhelyezés egyéb szabalyainak betartasa mellett.

Oldalhataron all6 beépitési mod esetén, ha az eldirasok az épitési helyen beliil a
szabadon 4llo épiilet elhelyezést is lehetévé teszik, (18 m-nél szélesebb, vagy
saroktelkek) a melléképiiletek a tombben kialakult épitési oldalon, vagy a rendeltetési
egységet magaban foglald épiilet mogott (oldalhataron-, vagy szabadon alldan) is
elhelyezhetok.

c) Az ovezeti eldirasoknak nem megfeleld helyen 1évo épiileteket helyben visszaépiteni
nem szabad. A telek beépitettségéhez az ilyen elhelyezkedésii épiileteket is szamitasba
kell venni.

d) Amennyiben az oldalhataron allo beépitésre szabalyozott meglévd épitési telek
kdotelezd, utca feloli épitési vonalon mért szélessége nem teszi lehetévé egy legalabb
6,0 méter szélességii épiilet elhelyezését, akkor az épiilet olyan, maximum 10 m
elékert mélységgel is elhelyezhetd, ahol az elvarhaté minimalis (6,0m) szélességii
épiilet megépithetd.

e) Saroktelken, az épitési hely megallapitasakor, ha a két csatlakozé utca egyarant
elokertes beépitést, és az érintett saroktelek a 18,0 méter szélességet nem éri el, akkor
csak a telek keskenyebb része feldli utca felé kell elkertet kialakitani. A hosszabbik
telekhatar felé az épiilet értelemszeriien az utcavonalra is kiépiilhet.

Az épitési telek hdtso hatdrdnak sajdtos szabdlyai.

5§

1.) A, kismélységii” telkek beépitése:

a) A 30,0 m mélységet el nem érd kisméretii telkek esetében, a telek beépitésére vonatkozo
altalanos és egyedi Ovezeti eldirasoktol eltérd szabalyokat is be kell tartani.

b)  Kisméretii teleknek azok az épitési telek mindsiilnek, melynek épitési oldalon mért
mélysége (feltéve, hogy a szemkozti telekhatartol max. Sm-el rovidebb) a 30,0 métert
nem éri el. Amennyiben a szemkozti telekoldal hosszatol valo eltérés Sm —nél nagyobb, a
két oldal atlaganak értékét kell figyelembe venni. A ,kisméretli” telkekre vonatkozo
sajatos eldirasokat lehet a fenti értéknél legfeljebb 5 %-al nagyobb mélységi telkekre is
alkalmazni.

c) A ,kismélységii” telkekre vonatkozo kiilon eldirasok.

ca) Ha a kismélységt telek vége nem a szomszédos telek épitési oldalahoz csatlakozik, hatso
kertet nem kell tartani, azaz az épitési hely a hatso telekhatarhoz csatlakozik. Az épiiletet a
hatsé telekhatarig ki lehet épiteni. Ha a szomszédos telken mar épiilet taldlhatod, ahhoz
tlizfallal kell csatlakozni, vagy az dvezetben eldirt hatsokert méretet kell tartani.

cb) Ha a kismélységli telek vége a szomszédos telek épitési oldalahoz csatlakozik, az dvezetben
eldirt legnagyobb épitménymagassag értéke (mely egyben tliztavolsag is) jelenti a
betartand6 hatsé kert méretét.



cc) Amennyiben a hatsé telekhatarhoz csatlakozo telek is jelen eldirasok szerinti ,,kismélységii”
teleknek mindsiil, a hats6 telekhatarra keriild épiiletet tlizfallal kell a szomszédos
telekhatarhoz csatlakoztatni.

2.) A vastti teriiletre lenyulo telkek beépitése:

a) A hatso telekhatart egységes épitészeti megjelenést eredményezd modon kell, az oda keriild
épiilettel és azzal egyiitt megtervezett keritéssel lezarni. Az ide keriil6 keritést legfeljebb 20
%~-os atlathatosaggal, (zart épitett kivitelben) 1,80 méter magassaggal kell megépiteni.

3.) Lakdhazakra telekvéggel forduld telkek (féloldalas utca) beépités:

a) A Lakoovezetbe (Lk, Lke, Lf) és Vegyes (Vt) Ovezetbe tartozo telkek esetében, a szemkdzti
épiiletekre telekvéggel forduld ingatlanok beépitésére kiilon szabalyok is vonatkoznak.

aa) Az épitési hely a hatso telekhatarhoz csatlakozik, (hatsokert nincs).

ab) A tarolo, és egyéb gazdasagi, az oldalhataron kijelolt épitési oldalon, valamint a hatsé
telekhataron kijeldlt épitési vonalon is elhelyezhetdk

ac) hatso telekhatart egységes épitészeti megjelenést eredményezé modon kell, az oda keriild
épiilettel és azzal egylitt megtervezett keritéssel lezarni.

ad) Allattart6 épiiletek az utcavonaltél szamitott 15 méteren beliil nem helyezhetdk el.

Az ovezetekre vonatkozo daltalanos eloirasok

6.§

(1) A Kkozteriilet felol minden 06nalld telek hatsé kertjének gépjarmiivel valé kozvetlen
megkozelitését biztositani, kell. Zarsoru beépités esetén az e célra kialakitott kocsi athajtod
szabad szélessége és belmagassaga legalabb 3, 00 méter legyen.

(2) Az ¢pitési Ovezeteknél feltiintetett telekteriilet a telekrendezés, telekmegosztas,
telekalakitas esetén kialakithato legkisebb telekteriiletet jelenti.

(3) Azokban az ovezetekben, ahol a szabalyozasi terv csak oldalhataron allo beépitést enged
meg, saroktelkek, vagy a 18 méter eléri, illetve meghaladja, az ¢€pitési helyen beliil,
szabadon allo épiilet elhelyezés is engedélyezhetd, az utcaban kialakult el6kert mélység
biztositasaval.

(4) A terepszint alatti épitmények elhelyezésének szabalyai:

a) A terepszint alatti épitmények korét az OTEK fogalom-meghatarozas 77. Pontja
tartalmazza.

b) A terepszint alatti épitmények koziil pince, 6nalldan, épiilet nélkiil nem épithetd. (csak
éptilet alatt helyezhetd el)
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¢) Terepszint alatti épitmények az OTEK. 35. § (6), (7) bekezdése - el6-, oldal- és hatsd
kertek eldirdsai -, valamint a 31. §. (4) bekezdése - épitmény elhelyezése altalanos
eldirasok - figyelembe vételével helyezhetdk el.

A lakoteriiletek tagozoddsa

7. §

A lakoteriiletek sajatos épitési hasznalatuk ¢€s altalanos jellegiik szerint a kdvetkezo teriilet
felhasznalasi egységekre tagolodnak:

Lk-2 Kisvarosias
Lke-3  Kertvarosias
Lke-4  Kertvarosias
Lf-4 Falusias
Lf-5 Falusias

Lk-2 épitési ovezet
Kisvarosias lakoteriilet

8§

Az dvezetbe a Malom - Jokai - Szondi - Vamospéresi - Rakoczi - Pet6fi utcak kozotti
tombben, a telepiiléskozpontban 1évo azon lakoteriiletek tartoznak, melyeket a rendezési
terv nem sorolt Telepiiléskdzpont vegyes épitési Hvezetbe.

Az Gvezet tobb Onallo rendeltetési egységet magaba foglalo, legalabb 4,5 m utcai
homlokzatmagassagu, de az 6,0 méteres épitménymagassigot meg nem halado
épiiletek elhelyezésére szolgal.

a) Az 6vezetben elhelyezheto:

- lakoépiilet

- a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgéltato, vendéglatd épiilet ill.
rendeltetési egység.

- a fentiekben felsorolt rendeltetésii épiiletekhez tartozd kiszolgald és jarulékos
1étesitmények. (garazs, tarolo épiilet.)

b) Az Gvezetben kivételesen elhelyezheté az OTEK 31. § (2) bekezdésében elbirtak
figyelembevételével:

- egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet ill. rendeltetési egység,
- igazgatasi épiilet,

- sportlétesitmény,

- ateriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavard kézmiipari épiilet,

- széllashely szolgaltato épiilet.

Az dvezet telkeinek beépitése oldalhataron allo, eldkertes. Az elokert mérete 3,0 m.

Az Gvezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandd legkisebb telekméreteket,
azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét a
kovetkezo tablazat szerint kell meghatarozni.



Az épitési telek
Legkisebb Legkisebb Legkisebb | Legnagyobb m 1ltnn-1m1ilx
Beépitési modja Ovezeti jele Tertilete Szélessége Mélysége | Beépitettsége cpitmeny
(m2) (m) (m) % mafrffag
Oldalhataron Lk-2 400 14 - 40%* 4,5-6.0
allo (0)

* A telek teriiletének maximalis beépithetdsége saroktelek esetén max. 50 % lehet.

(6)

(7
®)

©)

A telek teriiletének min. 20 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani, melybe a fasitott

parkoldk teriilete nem szamithato be.
Az oldalkertek minimalis mérete 6,0 méter.

- Az dvezetben a telekrendezés - telekalakitas szabalyait

jelen rendelet: 4.8.
- A lakotelek beépitésének altalanos eldirasait jelen rendelet: 5.8.
- Az dvezetekre vonatkozo altalanos eldirasokat jelen rendelet: 6. §.
tartalmazza.

Az dvezetet teljes kozmiivesitéssel kell ellatni. (A szennyvizelvezetd halozat kiépitéséig
zart szennyviztarolo létesitése engedélyezhetd, a megvalosuld halozatra vald rakotési
kotelezettséggel.)

Lke-3 épitési ovezet
Kertvarosias lakoteriilet

9.§

(1) Az ovezetbe a telepiiléskdzpontot 6vezd azon lakoéteriiletek tartoznak, ahol az apro és
kozepes méretii telkek, a spontdn tortént tombbelsd feltarasok, telekaprozodasok
kovetkeztében vegyesen helyezkednek el, ahol a kertvarosias és falusias telekhasznalat
egyarant megtalalhato.

(2) a) Az 6vezetben elhelyezheto:
- legfeljebb négylakasos lakoépiilet,

- a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet

- egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiilet

b) Az ovezetben kivételesen elhelyezheté az OTEK 31. §. (2) bekezdésében eléirtak
figyelembevételével:
- legfeljebb hatlakasos lakoépiilet,

- a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgald épitmény,

- a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavar6 hatasa egyéb gazdasagi épitmény.

c¢) Az dvezetben nem helyezhetd el:



€)

(4)

- szallashely szolgaltat6 épiilet - a megengedett lakdsszamot meg nem halado
vendégszoba szamu egyéb kereskedelmi szallashely épiilet kivételével,

- egyeéb kozosségi szorakoztatd, kulturalis épiilet,

- Onallo parkold teriilet és garazs a 3,5 t onstlynal nehezebb gépjarmiivek €s az ilyeneket
szallito jarmivek szamara.

a) Az dvezet telkeinek beépitése oldalhataron allo, a kialakult allapothoz igazodo, az adott
utcara jellemzd mélységii, 3,0 vagy 5,0 m eldkerttel.

b) A 18 méternél szélesebb telkek, €s a saroktelkek esetében az é€pitési helyen beliil
szabadon allo épiilet elhelyezés alkalmazasa is megengedett.

a) Az dvezet épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazando legkisebb telekméreteket,
azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét - a
beépitési mod fliggvényében - a kovetkezo tablazat szerint kell meghatarozni.

Az épitési telek Epitmények
. Legkisebb Legkisebb Legkisebb Legnagyobb legnagygbb
Beépitési modja Ovezeti jele Tertilete Szélessége Mélysége | Beépitettsége ma,zg;s)sag
(m2) (m) (m) %
Oldalhataron allé Lke-3 550 14 - 30 5,0
(5) - Az dvezetben a telekrendezés - telekalakitas szabalyait
jelen rendelet: 4.8.
- A lakotelek beépitésének altalanos eldirasait jelen rendelet: 5.8.
- Az dvezetekre vonatkozo altalanos eldirasokat jelen rendelet: 6. 3.

(6)
()

tartalmazza.
Az oldalkertek minimalis mérete 5,0 m

Az Ovezetben teljes kozmivesitettség kotelezd. A vezetékes szennyvizelvezetés

megvaldsitasaig zart szennyviztarolo 1étesitése engedélyezhetd.

(8) A megengedett legkisebb zoldfeliilet, a telekteriilet 50 %-a

Lke-4 épitési ovezet
Kertvarosias lakoteriilet
10. §

(1) Az Ovezetbe a telepiilés szélén, a kozeli Debrecen feldli oldalon, valamint Martinka és

Samsonkert kiemelt részein talalhato kertvarosias lakoteriiletek, meglévo és tervezett,
kozepes nagysagu telekosztasok tartoznak.

(2) a) Az ovezetben elhelyezhetd:

- legfeljebb négylakasos lakoépiilet,
- a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet
- egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet




b) Az ovezetben kivételesen elhelyezheté az OTEK 31. §. (2) bekezdésében eldirtak
figyelembevételével:
- legfeljebb hatlakasos lakoépiilet,

- a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgald épitmény,

- a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavar6 hatasa egyéb gazdasagi épitmény.

c¢) Az dvezetben nem helyezhetd el:

- szallashely szolgaltato épiilet - a megengedett lakdsszamot meg nem halado
vendégszobaszamu egyéb kereskedelmi szallashely épiilet kivételével,

- egyéb kozosségi szorakoztatod, kulturalis épiilet,

- 6nallo parkol6 teriilet €s garazs a 3,5 t 6nstulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket

szallito jarmiivek szamara.

(3) a) Az ovezet telkeinek beépitése oldalhataron allo, 5 méter mélységi elokerttel.

c) A 18 méternél szélesebb telkek, és a saroktelkek esetében az épitési helyen beliil
szabadon 4llo épiilet elhelyezés alkalmazasa is megengedett.

(4) a) Az ovezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazand¢ legkisebb telekméreteket,
azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét - a
beépitési mod fiiggvényében - a kovetkezo tablazat szerint kell meghatarozni.

Az épitési telek Epitmények
. Legkisebb Legkisebb Legkisebb Legnagyobb le;%naqubb
Beépitési modja Ovezeti jele Tertilete Szélessége Meélysége | Beépitettsége a%as)sag
(m2) (m) (m) % "
Oldalhataron allo Lke-4 700 14 - 30 5,0
(5) - Az 6vezetben a telekrendezés - telekalakitas szabalyait
jelen rendelet: 4.8
- A lakotelek beépitésének altalanos eldirasait jelen rendelet: 5.8
- Az dvezetekre vonatkozo6 altalanos eldirasokat jelen rendelet: 6.8
tartalmazza.
(6) Az Ovezetben teljes kozmiivesitettség kotelez6. A vezetékes szennyvizelvezetés

megvaldsitasaig zart szennyviztarolo 1étesitése engedélyezheto.

(7) A megengedett legkisebb zoldfeliilet, a telekteriilet 50 %-a

Lf-4 épitési ovezet
Falusias ( altaldanos ) lakoteriilet
11. §

(1) Az dvezetbe a szabélyozasi terven Lf-4-el jelolt (korabban az OESZ szerinti IV. épitési
Ovezet szerint kiosztott) lakoteriiletek tartoznak.

(2) Az OGvezet

maximum 4,5 m-es épililetmagassagu lakoépiiletek, a mezdgazdasagi

épitmények, tovabba a helyi lakossdgot szolgdldé nem zavard hatasti kereskedelmi,
szolgaltato és kézmiiipari épitmények elhelyezésére szolgal.




(3) a) A falusias lakoteriileten elhelyezhetd:
- Lakoépiilet
- Mez0- és erdégazdasagi (lizemi) épitmény
- Kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet
- Szallashely szolgaltato épiilet
- A fentiekben felsorolt rendeltetésii épiiletekhez tartozo kiszolgald és jarulékos
létesitmények. (Garazs, tarolo épiilet.)

b) Az Svezetben kivételesen elhelyezhetd az OTEK 31. §. (2) bekezdésében elbirtak
Figyelembevételével:
- Kézmilipari épiilet
- Helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet
- Sportépitmény

(4) Az ovezet telkeinek beépitése oldalhataron allo, az adott utcara, vagy utcaszakaszra
jellemzd kialakult allapotnak megfelelden elékertes beépitéssel.

(5) Az dvezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épitménymagassag
mértékét, valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazando legkisebb
telekméreteket, a kdvetkezo tablazat szerint kell meghatarozni.

Az épitési telek Epitmények
) Legkisebb Legkisebb Legkisebb | Legnagyobb leﬁgafsysoaibb
Beépitési modja Ovezeti jele Tertilete Szélessége Meélysége | Beépitettsége %m) &
(m2) (m) (m) %
Oldalhatéaron allo Lf-4 800 16 - 30 4,5

(6) A megengedett legkisebb zoldfeliilet, a telekteriilet 40 %-a

(7) Az oldalkert minimalis mérete 4,5 m.

(8) Az dvezet épitési telkei csak legalabb részleges kozmivesitettség esetén épithetdk be.
Lf-5 épitési ovezet

Falusias (Samsonkerti, Martinkai ) lakoteriilet
12. §

(1) Az OGvezetbe a szabalyozasi terven Lf-5-el jelolt (korabbi kertségekbdl kialakulo,
Samsonkerti és Martinkai) lakoteriiletek tartoznak.

(2) Az Ovezet maximum 4,0 m-es épililetmagassagu lakoépiiletek, a mezdgazdasagi
épitmények, tovabba a helyi lakossagot szolgald nem zavard hatasu kereskedelmi,

szolgaltato és kézmiiipari épitmények elhelyezésére szolgal.

(3) a) A falusias lakoteriileten elhelyezhet6:



Lakoépiilet

Mez6- és erd6gazdasagi (lizemi) épitmény

Kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet

Szallashely szolgaltato épiilet

A fentiekben felsorolt rendeltetésii épiiletekhez tartozo kiszolgald és jarulékos
létesitmények. (garazs, tarolo épiilet.)

¢) Az dvezetben kivételesen elhelyezhetd az OTEK 31. § (2) bekezdésében eldirtak
figyelembe vételével:

Kézmtiipari épiilet
Helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet
Sportépitmény

(4) Az ovezet telkeinek beépitése oldalhataron allo:

a)

b)

e)

Az épiileteket az oldalhataron allo6 beépitési mod szerint meghatarozott épitési
helyen beliil, az épitési oldalt jelentd telekhatartol 1,0 méter (csurgd tavolsagra)
kell elhelyezni.

Az eldkert mélysége, a tervezett utcaszélesitéstdl szamitva 5,0 méter.

A 18,0 méternél szélesebb telkek és a saroktelkek esetében, az épitési helyen beliil,
szabadon allo épiilet elhelyezés is megengedett.

Az ingatlanok (tervezett, utcaszélesitésnek megfeleld) utcavonaltél szamitott 20,0
méter mélységll, elsé része lakd zonanak mindsiil, ahol gazdasagi és allattartd
éplilet nem helyezhetd el.

Mezbégazdasagi (hagyomanyos kertségi) épiilet, lakoépiilet nélkiil, csak a laké zéna
mogott telek részen, a gazdasagi zonaban helyezheto el.

(5) Az dvezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd eépitménymagassag
mértékét, valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazando legkisebb
telekméreteket, a kovetkezo tablazat szerint kell meghatarozni.

Az épitési telek Epitmények
Legkisebb Legkisebb Legkisebb | Legnagyobb leﬁgafsysoabb
Beépitési modja Ovezeti jele Tertilete Szélessége Mélysége | Beépitettsége ?m) &
(m2) (m) (m) %
Oldalhatéaron allo Lf-5 800 16 - 30 4,0

(6) A megengedett legkisebb zoldfeliilet, a telekteriilet 40 %-a

(7) Az oldalkert minimalis mérete 4,0 m.

(8) Az dvezet épitési telkei csak:




(1

)

legalabb részleges kozmiivesitettség
a szabalyozasi terven eldirt utcaszélesitésnek megfeleld telekalakitas elkészitése,
esetén épithetdk be.

Altalénos elGirdsok
13. §

Hajdasamson teriiletén az OTEK 6. § (3) és 15. § alapjan a lakoteriiletek és intézmények
rugalmasabb, vegyesen torténd elhelyezésére:

Vit : telepiiléskdzpont vegyes teriilet

keriilt kijellésre, melyeket a szabalyozési terv tiintet fel. A Helyi Epitési Szabalyzat az
adottsagokat ¢€s elvarasokat figyelembe véve, a fenti teriileteket tovabbi Ovezetekre

bontja:

Vt-1  Jellemzden oktatasi- nevelési célu, oldalhataron allo beépitésii
Vt-2  Belvarosi, zartsora, kotelezoen fsz+1 emeletes beépitési

Vt-3  Belvarosi, hézagosan zart- vagy zartsorti

Vt-4  Telepiiléskdzpont (Martinka, Sdmsonkert) vegyes teriilet

Vt-5  Belvarosi, oldalhataron allé beépitéssel

A telek beépitésének altalanos szabalyai:

a)

b)

A telken beliil, az OTEK 42. § (2) bekezdésében eléirt gépjarmii elhelyezését kell
biztositani. Vagy épiiletben, vagy gépjarmiivel megkozelithetd szabad teriileten.

A sziikséges gépjarmiivek 50 %-a kozteriileten is kialakithatd, az dnkorméanyzattol
,megvaltott”, bérelt teriileten, amennyiben ez az ingatlantol 200 méteres tavolsagon
beliil biztosithat6. Ennek részletes szabalyait az dnkormanyzat parkolasi rendelete
tartalmazza.

Utcavonalra eldkert nélkiil elhelyezett épiileteknél, amennyiben az utcara lakas
helyiségei néznek, a lakas padlévonala az utca jardaszintje folott 0,5- 0,9 m kozotti
magassagban helyezendo el.

A telepiiléskozpont vegyes teriileteken, a kialakitani kivant rendeltetési egységeket
egy épiiletben kell elhelyezni.

A vegyes teriileteken allattart6 épiiletek csak kiséallatok tartasa céljabol helyezhet6k
el.

A kozteriilet felol minden 6nallé telek hatsoé kertjének gépjarmiivel valo kozvetlen
megkozelitését biztositani, kell. Zartsoru beépités esetén az e célra kialakitott kocsi
athajto szabad szélessége €s belmagassaga legalabb 3,00 méter legyen.

A meglévo lapos tetds épiiletekre, a meglévo épitménymagassag novelése nélkiil,
abban az esetben is épithetd magas tetd, ha az épiilet meglévd magassaga nagyobb,
mint az Gvezetben megengedett érték.



Vi-1 épitési ovezet
Jellemzoen oktatdsi- nevelési célu, oldalhatdaron dallo beépitésii

14. §

(1) Az 6vezet tobb 6nallo rendeltetési egységet magéaba foglalo, lako és olyan helyi teleptilési
szintll igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato, egyhazi,
oktatasi, egészségligyi, szocidlis épiiletek, elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetden
nincsenek zavaro hatassal a lak6funkcidra

(2) a) Az dvezetben elhelyezheto:

- Lakéépiilet
- Igazgatasi épiilet
- Kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet
- Egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet
- Sportépitmény
- A fentiekben felsorolt rendeltetésii épiiletekhez tartozd kiszolgald és jarulékos
létesitmények. (garazs, tarold épiilet)
b) Az Ovezetben nem helyezhetd el 6nallo parkolo teriilet és garazs a 3,5 t 6nstulynal
nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmivek szamara.

(3) Az dvezet telkeinek beépitése oldalhataron allo, elokert nélkiili.

(4) Az Ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épitménymagassag
mértékét, valamint a telkek kialakitdsa, rendezése soran alkalmazandd legkisebb
telekmeéreteket, a kovetkezo tablazat szerint kell meghatarozni.

Az épitési telek Epitmények
Legkisebb Legkisebb Legkisebb | Legnagyobb legnaqubb
Beépitési modja Ovezeti jele Tertilete Szélessége Mélysége | Beépitettsége maigas)sag
(m2) (m) (m) % "
Oldalhataron allo Vt-1 1500 N N 35 4,590

(5) A telek teriiletének min. 30 %-at zdldfeliiletként kell kialakitani, melybe a fasitott parkolok
teriilete nem szamithato be.

(6) Az dvezetet teljes kozmiivesitettséggel kell ellatni.

Vt-2 épitési ovezet
Belvdrosi, zartsoru, kotelezden fsz+1 emeletes beépitésii
15. §

(1) Az dvezet tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglald, lako és olyan helyi telepiilési




Szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltatd, egyhazi,
oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiiletek, elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetden
nincsenek zavaro hatéassal a lakéfunkcidra

(2) a) Az ovezetben elhelyezheto:
- Lakdéépiilet

- Igazgatasi épiilet

- Kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet

- Egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet

- Sportépitmény

- A fentiekben felsorolt rendeltetésii épiiletekhez tartozo kiszolgald és jarulékos

létesitmények. (garazs, tarold épiilet)

b) Az 6vezetben nem helyezhetd el 6nallo parkolo teriilet és garazs a 3,5 t 6nstlynal
nehezebb tehergépjarmiivek €s az ilyeneket szallitd jarmiivek szamara.

(3) Az ovezet telkeinek beépitése zartsoru, el6kert nélkiili.

(4) Az ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épitménymagassag
mértékét, valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazandd legkisebb
telekméreteket, a kovetkezd tablazat szerint kell meghatarozni.

Az épitési telek eldirt
Legkisebb Legkisebb Legkisebb Legnagyobb min-max
A a1 “ . . P 1 i , épitmény
Beépitési modja Ovezeti jele Tertilete Szélessége Meélysége | Beépitettsége ;
(m2) (m) (m) % magassag
(m)
Zartsort Vit-2 300 12 - 50 55-175

(5) A telek teriiletének min. 20 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani.

(6) Az dvezetet teljes kozmiivesitettséggel kell ellatni.

Vt-3 épitési ovezet
Belvarosi, hézagosan zdrt- vagy zdrtsoru

16.§

(1) Az 6vezet tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglald, laké és olyan helyi telepiilési
szintll igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatod, szallashely szolgaltato, egyhazi,
oktatasi, egészségligyi, szocialis épiiletek, elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen
nincsenek zavar6 hatassal a lakofunkciora

(2) a) Az ovezetben elhelyezheto:
- Lakéépiilet

- Igazgatasi épiilet

- Kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet

- Egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet

- Sportépitmény

- A fentiekben felsorolt rendeltetésii épiiletekhez tartozo kiszolgald és jarulékos

létesitmények. (garazs, tarold épiilet)




b) Az ovezetben nem helyezhetd el 6nalldo parkold teriilet és garazs a 3,5 t 6nsulynal
nehezebb tehergépjarmiivek €s az ilyeneket szallito jarmiivek szamara.

(3) Az ovezet telkeinek beépitése hézagosan zartsorq, zartsoru, elokert nélkiili.
(4) Az ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épitménymagassag

mértékét, valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazandd legkisebb
telekméreteket, a kovetkezd tablazat szerint kell meghatarozni.

Az épitési telek el6irt
Legkisebb Legkisebb Legkisebb Legnagyobb min-max
Beépitési modja Ovezeti jele Tertilete Szélessége Meélysége | Beépitettsége epltmeqy
(m2) (m) (m) % magassag
(m)
Zart- Hézagosan
ZArtsortl Vit-3 300 12 - 50 4,5-6,0

(2) A telek teriiletének min. 20 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani, melybe a fasitott parkolok
teriilete nem szamithato be.

(3) Az dvezetet teljes kozmiivesitettséggel kell ellatni.

(4) Az ovezet telkeinek beépitése zartsoru-, hézagosan zartsorti, el6kert nélkiili. A kétféle
beépitési mod spontdn modon (igényekhez igazodd) valaszthatosaga, a fokozatos, vagy
utélagos zartsorusitas érdekében, az épiiletek kialakitasara vonatkoz6 kiilon eléirasok:

- Az utcavonaltél szamitott legalabb 10,0 méter mélységéig, tlzfal 1étesitése
kotelezo.

- Az ¢épilet fenti mélységnél hatrabb 1évé részét az oldalhataron allo beépités
szabalyai szerint is ki lehet kialakitani.

- Hézagosan zartsoru beépités létesitése esetén legalabb 3,0 méteres oldalkert
biztositando.

Vi-4 épitési dvezet
Telepiilésrész kozpont (Martinka, Samsonkert) vegyes teriilet
17. §

(1) Az dvezet tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglald, lakd és olyan helyi telepiilési
szintll igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato, egyhazi,
oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiiletek, elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetden
nincsenek zavar6 hatassal a lakoéfunkciora

(2) a) Az ovezetben elhelyezheto:
- Lakéépiilet
- Igazgatasi épiilet
- Kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltato épiilet
- Egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet
- Sportépitmény
- A fentiekben felsorolt rendeltetésii épiiletekhez tartozd kiszolgald és jarulékos
1étesitmények. (garazs, tarold épiilet)



¢) Az 6vezetben nem helyezhetd el 6nallo parkold teriilet €s garazs a 3,5 t 6nsulynal
nehezebb tehergépjarmiivek €s az ilyeneket szallitd jarmiivek szamara.

(3) Az ovezet telkeinek beépitése oldalhataron allo, elokert nélkiili.
(4) Az Gvezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épitménymagassag

mértékét, valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazandd legkisebb
telekméreteket, a kovetkezd tablazat szerint kell meghatarozni.

Az épitési telek El6irt. max
) Legkisebb Legkisebb Legkisebb Legnagyobb reé);u;s?;y
Beépitési modja Ovezeti jele Tertilete Szélessége Mélysége | Beépitettsége %m) &
(m2) (m) (m) %
Oldalhataron allo Vt-4 500 14 - 40 6,0

(5) A telek teriiletének min. 20 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani.
(6) Az dvezetet teljes kozmuvesitettséggel kell ellatni.
(7) Az 6vezet telkeinek beépitése oldalhataron allo, elokertes.

Vt-5 épitési ovezet
Belvarosi oldalhataron allo telepiiléskiozpont- vegyes teriilet
18. §

(1) Az ovezetbe a telepiiléskdzpont altalanos adottsagu lakoteriiletei tartoznak.

(2) Az Ovezet tobb 06nallo rendeltetési egységet magédba foglald, legaldbb 4,5 m utcai
homlokzatmagassagu, de az 6,0 méteres épitménymagassagot meg nem haladé épiiletek
elhelyezésére szolgal.

(3) a) Az ovezetben elhelyezhetd:

- Lakéépiilet

- A helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet ill.
rendeltetési egység.

- Egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet ill. rendeltetési egység.

- Igazgatasi épiilet

- A fentiekben felsorolt rendeltetésii épiiletekhez tartozo kiszolgald és jarulékos
létesitmények. (garazs, tarold épiilet)

b) Az Svezetben kivételesen elhelyezhetd az OTEK 31. § (2) bekezdésében eldirtak
figyelembevételével:
- Sportlétesitmény
- A teriilet rendeltetésszeri(i hasznalatat nem zavar6 kézmiipari épiilet
- Szallashely szolgaltat6 épiilet



(4) Az ovezet telkeinek beépitése oldalhataron éllq, elokertes. Az elékert mérete az utcaban
kialakult allapothoz igazodva 3,0 — vagy 5,0 m. Uj utcanyitas esetében 5,0 méter.

(5) Az ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épitménymagassag
mértékét, valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazando legkisebb
telekméreteket, a kovetkezd tablazat szerint kell meghatarozni.

Az épitési telek eldirt
. Legkisebb Legkisebb Legkisebb Legnagyobb m :tr;;mr?x
Beépitési modja Ovezeti jele Tertilete Szélessége Meélysége | Beépitettsége EI: eny
(m2) (m) (m) % e
(m)
Oldalhataron allo Lk-2 550 14 30 35 4,5-6.0

*Saroktelek, valamint kozbiilso telek esetében, jelen szabalyzat 7.§. (5) bekezdése szerint, ha
annak szélessége a 18 métert eléri, szabadon all6 épiilet elhelyezés is engedélyezhetd, az
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(6) A telek teriiletének min. 20 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani, melybe a fasitott parkolok
teriilete nem szamithato be

(7) Az oldalkertek minimalis mérete 6,0 méter.

(8) - Az Ovezetben a telekrendezés - telekalakitas szabalyait

jelen rendelet: 4.8.

- A lakotelek beépitésének altalanos eldirasait jelen rendelet: 5.8.

- Az dvezetekre vonatkozo6 altalanos eldirasokat jelen rendelet: 6. 3.
tartalmazza.

(9) Az Ovezetet teljes kozmiivesitéssel kell ellatni. (A szennyvizelvezetd halozat kiépitéséig
zart szennyviztarolo létesitése engedélyezhetd, a megvalosuld halozatra vald rakotési
kotelezettséggel.)

vy

Altalénos elGirdsok

19. §
(1) A telepiilés teriiletén, els6sorban a gazdasagi céli épitmények elhelyezésére,
Gksz-1 Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet
Gip-1 Ipari gazdasagi teriilet
Gmg-1 MezOgazdasagi- Ipari gazdasagi teriilet

keriilt kijelolésre.

(2) A telkek beépitésének altalanos szabalyai:
a) A gépjarmiivek elhelyezését jelen szabalyzat 5.§. (2) bekezdése szerint és modon
sziikséges biztositani.
b) A teljes kdozmiivesitettség €s a technoldgidhoz tartozo ellatd biztonsagi rendszerek
kialakitasa kotelez6. (A szennyvizelvezetd halozat kiépitéséig zart szennyviztarolo
1étesitése engedélyezhetd, a megvaldsuld haldzatra valo rakotési kotelezettséggel.)



¢) A védoteriiletet annak terhére és annak a telkén kell kialakitani, akinek a
tevékenysége azt sziikségessé teszi.

d) Melleképiiletek és melléképitmények koziil csak az iizemeltetéshez sziikséges
épiiletek és épitmények helyezhetdk el.

Gksz-1 épitési dvezet
Kereskedelmi, szolgdltato gazdasagi teriilet
20. §

(1) Az ovezet kereskedelmi, szolgaltato, elsésorban nem jelentds zavard hatisti gazdasagi
tevékenyseégi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) a) Az ovezetben elhelyezheto :
- Mindenfajta, nem jelentdsen zavar6 hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiilet
- A gazdasagi tevékenységi céli épiileten belill a tulajdonos, a hasznalé és a
személyzet szamara szolgalo lakasok

- Igazgatasi és iroda épiilet
- Parkol6ohaz, lizemanyagtoltd, szerviz
- Sportépitmény

b) Az 6vezetben kivételesen elhelyezhetd az OTEK 31. § (2) bekezdésében eldirtak

figyelembevételével:

- Egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet
- Egyéb kozdsségi szérakoztatd épiilet.

(3) Az Ovezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazando legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértekét a kovetkezo
tablazat szerint kell meghatarozni.

Az épitési telek

Epitmények
) Legkisebb Legkisebb Legkisebb Legnagyobb | legnagyobb
Beépitési modja Ovezeti jele Tertilete Szélessége Meélysége | Beépitettsége | magassag
(m2) (m) (m) % (m)
Szabadon allo Gksz-1 1500 - - 40 7,5

(4) A telkek minimalis z6ldteriileti fedettsége 20 %.

(5) Az ovezetben az épitési helyet a szabadon allé beépitési modnak megfelelden kell kijeldlni.
Ennek meghatarozasa soran 10,0 mélységii elkertet, 6,0 méter hatsd kertet és 4,0 méter
oldalkertet kell biztositani.

Gip-1 épitési dvezet
Ipari gazdasagi teriilet

21.§

(1) Az ovezet a gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal. Azokéra, amelyek
mas beépitésre szant teriileten nem helyezhetdk el.
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€)

(4)

©)

Az dvezetbe csak kornyezeti hatds szempontjabol semleges (nem kiilonlegesen veszélyes,
pl. tliz-, robbanas-, fertézoveszélyes) lizemek (pl: élelmiszer-, konnytipar, gépipar,
fémipar, épitdipar, telepiilés-ellatas) helyezhetdk el.

Az ipari gazdasagi teriileten az OTEK 31. § (2) bekezdésében eléirtak figyelembe
vételével kivételesen elhelyezhetd a gazdasagi tevékenységi célu épiileten belill a
tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgalo lakasok.

A teljes kozmiivesitettség és a technologidhoz tartozd ellatd biztonsagi rendszerek
kialakitasa kotelezd. (A szennyvizelvezeté haldzat kiépitéséig zart szennyviztarold
létesitése engedélyezhetd, a megvalosuld halozatra valo rakotési kotelezettséggel.)

Az Gvezet ¢€pitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazando legkisebb telekméreteket,
azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét a
kovetkezd tablazat szerint kell meghatarozni.

Az épitési telek Epitmények

Legkisebb Legkisebb Legkisebb Legnagyobb | legnagyobb

Beépitési modja Ovezeti jele Teriilete Szélessége Mélysége | Beépitettsége magassig

(m2) (m) (m) % (m)

Szabadon 4ll6 Gip-1 1500 - - 30 12,5

(6)
()

(1)

)

A telek minimalis zoldtertileti fedettsége 25 %.

Az Ovezetben az épitési helyet a szabadon allo beépitési modnak megfeleléen kell
kijel6lni. Ennek meghatarozasa soran 10,0 mélységt elokertet, 10,0 méter hatso kertet és
6,5 méter oldalkertet kell biztositani.

Gmg-1 épitési ovezet
Ipari gazdasagi teriilet (Mezdgazdasdgi jellegii)
22. §

Az dvezetbe a meglévd és ujonnan étesiilé mezdgazdasagi iizemek (majorok) tartoznak,
ahol a mezogazdasagi termékek feldolgozasa, tarolasa, a mezOgazdasagi gépek, és
szallitbeszkozok javitasa folyik, nagylizemi allattartds vagy mezdgazdasagi illetve
mezdgazdasagi termeléshez szorosan kapcsolodd ipari tevékenység befogadasara
alkalmas.

Az Ovezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandd legkisebb telekméreteket,
azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét a
kovetkezd tablazat szerint kell meghatarozni.

Az épitési telek el6irt

Beépitési modja Ovezeti jele Tertilete Szélessége Meélysége | Beépitettsége

_ _ . min-max

Legkisebb Legkisebb | Legkisebb | Legnagyobb épitmény
o magassag

(m2) (m) (m) % (m)

Szabadonalld Gmg-1 1000* 30 50 40 9,0




*A tablazatban jelolt minimalis alakithatd telekméret a meglévo telkek megosztasa,
telekalakitisa, bGvitése esetén alkalmazhato. Uj (jelenleg mez6gazdasagi teriiletek)
bevonasaval torténd telekalakitds, azaz 1) majorok létesitése esetén legalabb 1 hektar
egybefliggd gazdasagin teriiletet kell alakitani.
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A szakhat6sagi eldirasok alapjan (amennyiben sziikséges) védoteriiletet kell
meghatarozni. A védéteriiletet az épitési telekhez kell csatolni, vagy az épittetd koteles
azt biztositani. A védoteriileten beliil lako-, (szolgalati lakas kivételével) szallas-és
idiiléépiilet nem épithetd, azok részére telek nem alakithato.

Altalénos elGirdsok
23.§

A telepiilés teriiletén az OTEK 6. § (3) és (24) bekezdése alapjan azon létesitmények
szamara melyek kiilonlegességiik miatt helyhez kotottek, jelent6s hatast gyakorolnak a
kornyezetiikre, vagy a kornyezetiik megengedett hatasaitol is védelmet igényelnek, és a
jelen szabalyzatban eddig felsorolt beépitésre szant teriileti, Ovezeti kategoridkba nem,
vagy csak korlatozasokkal tartoznak, kiillonleges besorolasu teriiletek lettek kijeldlve, a
kovetkezdk szerint:

Ksp Sortolasi célu kiilonleges teriilet

Kid Idegenforgalmi hasznositasu kiilénleges tertilet
Kk Kereskedelmi, szolgaltato kdzpont

Kv Vasartér teriilete

Ktem Temet6 teriilet

Kkegy Kegyeleti park

Ksz Folyékony hulladék elhelyezésére, kezelésére szolgalo teriilet
Kb Homokbanya

Kn Nemzetvédelmi célu kiilonleges teriilet

»Ksp” jelii ovezet
Sportolasi célu kiilonleges teriilet
24. §

Az Ovezet a jelentds teriiletigényii, zoldteriiletbe-dgyazottan kialakithatd sportteriiletek
elhelyezésére szolgal. Az Gvezet elsGsorban sportpalya, sportcsarnok, a sziikséges
parkolok és ellaté 1étesitmények elhelyezésére szolgal.

Az ¢épitési engedélyes terv benyujtasat megelézoen a terveket onkormanyzati szakmai
tervtanacson kell bemutatni.

a) A beépités modja szabadon allo.

b) A legnagyobb beépithetdség mértéke, a telektertilet 15 %-a.

c) A meglévo telek teriilete tovabb nem oszthatd, az egységes tomb kialakulasanak
elosegitése érdekében telekdsszevonas, telek kiegészités engedélyezhetd.

d) A létesithetd legnagyobb épitménymagassag 9,0 méter.



(4) A terepszint alatti épitmények koziil pinceszint, az épitési helyen beliil a beépitési
szazalékot meg nem haladé mértékben épithetd. Onalldan, épiilet nélkiil nem épitheto.

(5) Az ovezetet legalabb részleges kozmiivesitéssel kell ellatni.

»Kid” jelii ovezet
Idegenforgalmi hasznositasu kiilonleges teriilet
25.§

(1) Az oOvezet az Idegenforgalomhoz, pihenéshez, kikapcsolodashoz kapcsolddod
létesitmények szamara biztosit helyet.

(2) Az Ovezetben elhelyezhet6k kereskedelmi, szolgaltatd, szallashely szolgaltato,
vendéglato, sportolasi és pihenési célu épitmények, a tulajdonos, vagy lizemeltetd szamara
szolgald lakas, a felsorolt funkciok kiszolgalasat szolgald egyéb épitmények (pl. garazs,
tarlo) €s az idegenforgalom kiszolgald 1étesitményei helyezhetdk el.

(3) A terepszint alatti épitmények koziil pinceszint, az épitési helyen beliil a beépitési
szazalékot meg nem halado mértékben épithetd. Onalldan, épiilet nélkiil nem épitheto.

(4) Az 6vezetet legalabb részleges kozmiivesitéssel kell ellatni.

(5) Az épiileteket szabadon alldan, a teriilet max. 30 %-os beépitettségével lehet elhelyezni
legfeljebb 6,0 méteres épitménymagassaggal.
a) A teriileten a (2) bekezdésben felsoroltakon kiviil elhelyezheték még a lotartassal és
lovas sporttal kapcsolatos épitmények (istallo, karam, takarmanytarolo) is.
b) A teriileten elhelyezhetd rendeltetési egységek szama nem esik korlatozas ala.
c) Az épiiletek az épitési helyen beliil barhol elhelyezhetok.

»Kv” jelii ovezet
Vasarteér teriilete
26. §

(1) Az ovezet a telepiilés déli szélén 1évo vasartér sajatos hasznalatanak ¢€s épitési
lehet6ségeinek szabalyozasa érdekében keriilt meghatarozasra.

(2) A teriilet vasarok (allatvasarok) rendezésére, az ehhez sziikséges Iétesitmények,
kereskedelmi, vendéglatd, szocialis és adminisztracids, valamint raktarozasi épiiletek
elhelyezésére hasznalhato.

(3) Az épiileteket szabadon alloéan, a teriilet max. 15 %-os beépitettségével kell elhelyezni,
legfeljebb 6,0 méteres épitménymagassaggal.

(4) A meglévo telek teriilete tovabb nem oszthato.

(5) A terepszint alatti épitmények kozill pinceszint, az épitési helyen beliil a beépitési
szazalékot meg nem haladé mértékben épithetd. Onalloan, épiilet nélkiil nem épitheto.

(6) Az Ovezetet legalabb részleges kdzmiivesitéssel kell ellatni.



»Kk” jelii ovezet
Kereskedelmi, szolgdltato kozpont tervezett teriilete
27.§

(1) Az telepiilés nyugati szélén a 471. sz. féut mellett, Samsonkert szomszédsagaban kijelolt
terlilet sajatos hasznalatanak és épitési lehetoségeinek szabalyozasa érdekében keriilt
meghatdrozasra.

(2) A teriilet kereskedelmi, szolgaltatd vendéglatd, kozpont, valamint az ehhez kapcsolodo
kiszolgalo épitmények elhelyezésére hasznalhato.

(3) Az épiileteket szabadon alldan, a teriilet max. 30 %-os beépitettségével lehet elhelyezni,
legfeljebb 9,0 méteres épitménymagassaggal.

(4) Az ovezetben alakithat6 telek legkisebb teriilete 1 ha.

(5) A terepszint alatti épitmények kozill pinceszint, az épitési helyen beliil a beépitési
szazalékot meg nem haladé mértékben épithetd. Onalloan, épiilet nélkiil nem épithetd.

(6) Az dvezetet legalabb részleges kozmiivesitéssel kell ellatni.

»Ktem” jelii ovezet
Temetok kiilonleges teriilet
28.§

(1) Az 6vezetbe a temetdk teriilete tartozik.

(2) A temetdk teriiletén, kegyeleti €pitmények (ravatalozo, csaladi sirkamrak, sirboltok)
helyezhetdk el.

(3) a) A beépités modja szabadon allo.
b) A legnagyobb beépithetdség mértéke, a telekteriilet 2 %-a.
e) Telekalakitas soran a temetd teriilete nem megoszthatd, de a szabalyozasi tervvel
Osszhangban bovithetd.
f) A létesithetd maximalis épitménymagassag 6,0 méter.

(4) A csaladi sirkamrak, sirboltok csak zart, szigetelt kivitelben, a kozegészségiigyi
eléirasokat és egyéb vonatkozd jogszabéalyokat, a temetd fenntartasarol és
lizemeltetésérol alkotott dnkormanyzati rendeletet betartva késziilhetnek. Az épitményi
(sirkamrakat tartalmazo rész) a rendezett terepszint folé max. 50 cm-t emelkedhet.

A felépitménykeént elhelyezkedd emlékmii, sirké magassaga max. 2,2 m lehet, mely zart
helyiségként nem alakithato ki. Csak nemes anyagbdl, a hely szelleméhez igazodo mddon
épithetd.



»Kkegy” jelii ovezet
Kegyeleti parkok kiilonleges teriilete
29. §

(1) Az ovezetbe a kegyeleti teriiletei tartoznak.

(2) A kegyeleti parkok teriiletén, kegyeleti épitmények helyezhetdk el, de 0j temetések nem

€)

(1)

2

€)

(1)

)

engedélyezhetok.

a) A beépités modja szabadon 4llo.
b) A legnagyobb beépithetdség mértéke, a telekteriilet 2 %o-a.
g) A létesithetd maximalis épitménymagassag 6,0 méter.

»Ksz” jelii dvezet
Folyékony és szilard hulladék kezelésére, elhelyezésére
szolgadlo teriilet
30.§

A telepiilési kommunalis 1étesitmények elhelyezésére, (folyékony hulladék elhelyezésére,
kezelésére) szolgald teriiletek. A konkrét felhaszndldsi célt a telepiilésszerkezeti terv
elhatarozasaival 6sszhangban kell megvaldsitani.

A létesitmény koriil a tevékenység és az alkalmazott technoldgia fiiggvényében a
szabalyozasi terven feltiintetett védoétavolsagot kell biztositani.

A terlilet miikodése, korszeriisitése, bovitése csak kornyezeti hatasvizsgalat elvégzése
esetén lehetséges, a szabalyozasi terv eldirdsaival 6sszhangban

»Kb” jelii dvezet
Banyateriilet (tavlatban horgdszto)
31§

A szabalyozasi tervben anyaglel6helyként felhasznalhato teriileteket a szabalyozasi terv
tiinteti fel. A teriiletek jelzett célu felhaszndldsa csak a sziikséges hatdsagi engedélyek
beszerzése, a kulturalt és biztonsagos miikddéshez sziikséges feltételek megteremtése ( a
terlilet bekeritése, a megkozelitéséhez szolgald megfeleld mindségli ut kiépitése) esetén
lehetséges.

A mikodés megkezdésének feltétele, hogy a teriilet ,,kimeriilését” kdvetd hasznositas,
rekultivalas modja eldzetesen meghatarozasra keriiljon, a végrehajtas koltségeit a
tulajdonos, mint utélagos kotelezettséget magara vallalja.

»Kn” jelii dvezet
Nemzetvédelmi célu kiilonleges teriilet
32.§



Az Ovezetbe a kiilteriilet északi szélén 1évo katonai bazis teriilete tartozik. Az dvezetben az
agazati el6irasokon kivill, az altalanos épitésiigyi eldirasokat kell alkalmazni, illetve az
illeszkedés szabalyait kell betartani. Az ovezetben telekalakitas nem engedélyezhetd, a teriilet
tovabb nem oszthato.

(1)

2

A kozlekedési teriiletek dltalanos eloirasai
33. 8§

Az Ovezet az orszagos €s helyi kozutak, a kerékparutak, a gépjarmii varakozo helyek
(parkolok) — a kozteriiletnek nem mindsiil6 telken megvalosulok kivételével -, a jardak és
gyalogutak, mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi
1étesitményei, a kozforgalmu vasutak, tovabba a kdzmiivek és a hirk6zlés épitményeinek
elhelyezésére szolgal. A tervben a kovetkezd kozlekedési teriiletek lettek kijelolve:

KOu Kézlekedési teriilet - kdzati
Kou* Kozlekedési teriilet - gyalogos dvezet
KOk Koézlekedési teriilet - kdtottpalyas (vasuti)

A kozutak elhelyezése céljabol a telepiilésszerkezeti terven abrazoltaknak megfeleléen
utkategoriaktol fiiggden, legalabb a kovetkezo szélességii €pitési teriiletet kell biztositani:
Orszagos fout 40 m
- 471. sz. Fokozlekedési Ut kiilteriileti szakasza
- 4902 sz. Hadhazi ut kiiltertileti szakasza
- A szatmari ut kiilteriileten tovabbvezetd, orszagos foutként kiépitésre keriild
nyomvonala.

Orszagos fout X m
- 471. sz. f6kozlekedési ut belteriileti szakaszanak szélessége az Sz-2 jelt
szabalyozasi tervlapokon jeloltek szerint.
- A Szatmari ut szabdlyozasi szélessége a szabalyozasi terven jeldltek szerint.

Orszagos mellékut 30 m

- Martinka — Nyirmartonfalva kdzott kiépiteni tervezett kiilteriileti ut.
- Martinka- Hajdusamson kozotti kiépitésre tervezett 6sszekoto ut.

Helyi gytjtout 5 X ,, M
az Sz-2 jeli szabalyozasi tervlapon jeldltek szerint.

- Csokonai utca

- Kossuth utca

- Az Arpad ut és Hadhazi Gt kozott, a vasuti palyatest déli oldalan tervezett
Osszekotd ut.

- Bodzas utca és nyugati irdnyu a meghosszabbitasaként tervezett 0j utca, egészen a
471 sz. ut elkeriild szakaszaig

- Kinizsi Pél utca

- A Szatmari és Nagysz6l8skert utcak kozott tervezett E-D irdnyu 0 gyiijtout.

- F6 utca (Samsonkert)

- Muskatli és Sziics utcak (Samsonkert)



€)
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- Martinka- Samsonkert kdzotti tervezett t, kapcsolddva a Muskatli utcahoz.
- Nagyszo6loskert utca

Kiilteriileti f6 diil6utak esetén 16 m
Kiszolgal6 utak esetén 12 m
Kerékparut esetén 3 m

A kozlekedési teriileten elhelyezhetd a kozlekedést kiszolgalo:
-kozlekedési 1étesitmények
-kozmiivek és hirkozlési 1étesitmények

A vasuti teriileteket az Sz-2 jell szabalyozasi terv tiinteti fel.

Megmarad6 szintbeni vasit- kozut keresztezodés
- a Hadhazi Ut és a Debrecen- Matészalka vasutvonal keresztezodése.
- Az Arpad- Csokonai utcak vasuti keresztezddése.

Tervezett kiilon szintli vasut- kozut keresztez6dés
- A 471 sz. at tervezett elkeriil6 szakaszanak vasiti keresztez6dései.

(5) Gyalogos 6vezet A Béke utca teljes hosszaban

(1)

2

3)

(4)

©)

Z-1 ovezet
Kozparkok teriilete
34.§

A telepiilés teriiletén az OTEK 6. § (3) és 27. § alapjan a belteriileten:
»Z7  Kozpark

Beépitésre nem szant dvezet keriilt bevezetésre, melyek teriiletét a szabalyozasi terv

tlinteti fel.

Az dvezetbe a kozparkok, diszparkok, pihend- és jatszoparkok tartoznak.

Teriiletiiknek kozutrol, koztérrdl kdzvetlentil megkozelithetonek kell lennie.

Gyermekkocsival, kerekesszékkel is megkozelithetonek és hasznalhatonak kell lennie.

Az dvezetben elhelyezhetd:- a pihenést és testedzést szolgald épitmények

(sétatt, pihendhely, tornapalya, gyermekjatszotér, stb. )

- vendéglato, elarusito épiilet, nyilvanos illemhely
- ateriilet fenntartasahoz sziikséges épiilet

Epiiletek a telekteriilet max. 2%-os beépitettségével helyezhetok el.
Altaldanos eldirasok
35.§
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A telepiilés igazgatasi teriiletén az OTEK 6. § (3) és 28. § alapjan az erdéteriiletek
Ovezetekre valo bontasa a telepiilésszerkezeti terv teriilet felhasznalasra vonatkozo
meghatarozasai alapjan:

Ev  védelmi célu erdd

Eg gazdasagi célt erdo
ovezetek keriiltek megkiilonboztetésre.

Ev ovezet
Védelmi rendeltetésii erdok
36. §

Telepitésiik sziikség szerint a kornyezetre artalmas biizos tizemek, hulladékleraké helyek
védotavolsaganak csokkentése, a lakoteriiletek védelme érdekében torténik.
Tertiletiikon épiilet nem helyezhet? el.

Eg ovezet
Gazdasagi erdok
37.§

Az erd¢ teriiletén rendeltetésének megfeleld épitmények helyezheték el, maximum 0,5
%-0s beépitettséggel.

A 0,5 %-os beépitettséget telekalakitas, telekmegosztas soran is biztositani kell.

A megengedett maximalis épitménymagassag 3,5 m. Az épiileteket szabadon alldan kell
elhelyezni.

Altalénos elGirdsok
38.§

A telepiilés kiilteriiletének, mezOgazdasagi termelést (ndvénytermelést, allattenyésztést
tovabba termékfeldolgozast €s tarolast) szolgalo része.

A mezbgazdasagi teriileteken az OTEK 6.§.(3) alapjan és a 29.§. elirasainak
megfelelden a kdvetkezd 6vezetek keriiltek kijelolésre:

Msz-1 Tobbségében szantd miivelésii teriilet
Mgy-1 Tobbségében gyep, legeld mivelési teriilet
Mk-1 Kertgazdalkodasra szolgald teriilet

A teriileten elhelyezhetd épitményeket jelen szabalyzatnak megfelelden kell kialakitani.

Msz-1 ovezget
Tobbségében Szanté miivelésii teriilet
39.§
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Az dvezetbe a mezdgazdasagi teriiletek azon- viszonylag egybefiiggd részei tartoznak,
ahol a szantdé mivelésii teriiletek meghatarozé aranyban talalhatok, ezért foként a
szant6foldi miivelés jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet. A telekalakitads és épités
feltételei a meghatarozo tevékenységhez igazodva keriiltek meghatarozasra.

Az dvezetben a novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas €s tarolas épitményei, valamint ha azt a hatdsagi eldirasok az ott
folytatott tevékenység védétavolsaga miatt egyébként tiltjak meg, a tulajdonos, vagy az
ott dolgozok részére lakoépiilet helyezheto el, ahol az elhelyezésre keriilé lakoépiilet
szamara szolgalo teriilet nem haladhatja meg, az egyébként beépithetd teriilet felét.

Epiileteket jelen elSiras 38. § (3) bekezdése figyelembevételével lehet elhelyezni, a
legalabb 10 000 m2 (1 ha) nagysagot elérd teriileten. Szabadon alld beépitési moddal,
maximum 7,5 m épitménymagassagu épiiletekkel, a telekteriilet maximum 3 %-os
beépitésével. A technoldgiai jellegli épiiletek (silok, felvondk, antennak, adétornyok
vonatkozasaban magassagi helyi korlatozas nincs.

Mgy-1 évezet
Tobbségében gyep, legeld miivelésii teriilet
40. §

Az bvezetbe a mezdgazdasagi teriiletek azon-viszonylag egybefiiggd részei tartoznak,
ahol a gyep, legeld miivelésu teriiletek meghatarozo aranyban talalhatok, ezért foként a
legeltetés, allattartas jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet. A telekalakitas és épités
feltételei a meghatarozo tevékenységhez igazodva keriiltek meghatarozasra.

Az dvezetben a ndvénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és tarolas épitményei, valamint ha azt a hatoésagi eléirasok az ott
folytatott tevékenység véddtavolsaga miatt egyébként tiltjdk meg, a tulajdonos, vagy az
ott dolgozok részére lakoépiilet helyezhetd el, ahol az elhelyezésre keriil6 lakdépiilet
szamara szolgalo teriilet nem haladhatja meg, az egyébként beépithetd teriilet felét.

Epiileteket jelen eldiras 38. § (3) figyelembevételével a legaldbb 3 ha nagysagot elérd
terlileten lehet elhelyezni. Szabadon all6 beépitési moddal, maximum 4,5 m
épitménymagassagi épiiletekkel, a telekteriilet maximum 3 %-os beépitésével. Az
épiiletek, tombositett formaban helyezenddk el. A mez6 és erdégazdasagi épitmények 7.5
métert meg nem halado6 épitménymagassaggal helyezhetdk el.

»wMk-1” jelii ovezet
Kertgazdalkoddsra szolgdlo teriilet
41. §

(1) Az 6vezetben a telkek max. 3 %-os beépitettségével helyezhetd el 1 db magas tetds, a helyi

épitési hagyomanyoknak megfelel6 megjelenésti és anyaghasznalati gazdasagi épiilet. Az
épitmények padlovonal max. 0,30 m lehet. Az épiiletet oldalhataron alldan, a kialakult



épitési oldalt jelentd telekhatartol ,,csurgd” tavolsagra, azaz 1,0 méterre kell elhelyezni. Az
épliletek alatt pinceszint nem létesithetd.

(2) Az ovezetben allattartd épiiletek nem helyezhetdk el.

(3) Novénytermesztés céljat szolgald foliasator vagy liveghaz ( a telekhatartol eldirt 1,5 m

tavolsag betartasaval) barmely foldrészleten elhelyezhetd. Az liveghaz gerincmagassaga
maximum 5,0 m lehet.

(4) Kerités 1,80 m magassaggal, legalabb 80 % atlathatosaggal 1étesithetd.

(1)

)

A3)

V-1, V-2, V-3 ovezetek
Vizgazdalkodadsi teriiletek
42. §

V-1 -jelli dvezetbe tartoznak, az altalanos vizgazdalkodasi teriiletek: az egyéb nyilt
csatorndk medre és partja. Teriiletiilkon-ha kiilon jogszabaly masként nem rendelkezik a
vizgazdalkodassal és a vizkar-elharitassal, kapcsolatos épitményeken kiviil egyéb
épitmények nem helyezhetdk el.

V-2 -jeli ovezetbe tartoznak, a f0 vizgazdalkodasi teriiletek: a fontosabb kozcélu nyilt
csatorndk medre és partja, a vizbeszerzési teriiletek (védett vizbazis) és védoéteriileteik
(hidrogeologiai véddidom) Tertiletiikon-ha kiilon jogszabaly masként nem rendelkezik a
kozforgalmu vizi kozlekedési épitményeken tulmenden a vizkar-elharitési, vizi sport €s a
sporthorgészas céljat szolgalo kdzosségi épitmények helyezhetok el.

V-3 -jelli Ovezetbe tartoznak a telepiilés allovizei. Teriiletiikon-ha kiilon jogszabaly
masként nem rendelkezik a kozforgalmu vizi kozlekedési épitményeken tilmenden a
vizkar-elharitasi, vizi sport és a sporthorgaszas céljat szolgaldo kozosségi épitmények
helyezhetok el.

A Helyi értékvédelemmel kapcsolatos kiilon szabdlyozds
43. §

(1) Az épitett kornyezet helyi védelmérdl, annak altalanos szabalyirol, kiilon helyi rendelet

intézkedik. E rendeletben keriilnek meghatarozasra, a kiilon e célbdl késziilé helyi
értekvédelmi kataszter alapjan, a helyi védelem ala keriilo épiiletek, védett
utcaszakaszok, ebben keriilnek rogzitésre a védettséget indokklo épitészeti jegyek és
keriil kidolgozasra, az épiiletekre vonatkozd részletes szabalyozas, a tulajdonosokat
terhel6 kotottségek, a védettséggel jaro jogok és timogatas modja és mértéke.



Epitési tilalmak
44. §

(1) Az Etv. 20. §-anak (1) bekezdésében meghatarozott célbol a rendezési tervben
meghatarozott teriileteken a telepiilésrendezési feladatok megvalodsitasa, tovabba a
természeti, kornyezeti veszélyeztetettség megelozése érdekében az érintett teriiletekre
meghatarozott idore, a terv jovahagyasatol szamitott 7 évre, de legfeljebb a rendezési terv
altal meghatarozott célu felhasznalasig, épitési tilalom rendelendd el.

a) Epitési tilalom elrendelése sziikséges:

Hunyadi wutca 3 sz. (Hrsz: 595/2) ingatlanra, a piactér teriileti fejlesztésének
biztositasa érdekében.

Kossuth utca 9 sz. (Hrsz:1460) ingatlanra, kozponti oOvodai épiiletegylittes
1¢étesitése érdekében sziikséges telekbdvités céljabol.

Domb utca Hrsz: 44, 45 ingatlanokra, a telepiilési szintli sportkdzpont fejlesztése
érdekében.

Sziics utca (Samsonkert) Hrsz: 6515/10 ingatlanra telepiilésrész szinti kozpark,
fotér kialakitasa érdekében.

Rakoczi utca 21 sz. (Hrsz: 616) ingatlanra kozpark kialakitasa érdekében

(2) A tilalmakkal kapcsolatosan az Etv. 20,21,22,23 §. el8irasait kell alapul venni.

Elovasarlasi jog
45. §

(1) A telepiilésrendezési tervben jeldlt fejlesztések megvalosithatosaga érdekében, az Etv. 25.§.
alapjan, az 6nkormanyzatot illetd elévasarlasi jog jegyezendo be:

A telepiilési szintli sportcentrum fejlesztése érdekében: A Domb utca Hrsz: 44, 45
ingatlanokra

Kozpark kialakitasa érdekében:

a) a vasutallomas eldtti kdzpark kialakitasa érdekében a Hrsz: 2007/1, 2007/2
b) a Samsonkerti fotér kialakitasa érdekében a Hrsz: 6515/10
¢) a Sportcentrum északkeleti sz¢élén tervezett kdzpark kialakitasa érdekében a

Hrsz: 2010, 2011,2003-2018 és 2020

d) telepiiléskozponti kdzpark kialakitasa érdekében a Rakoczi ut 21.sz.
e) (Hrsz: 616)

Ovodai fejlesztés megvalositasa érdekében: Kossuth utca 9.(Hrsz:  1460)
ingatlanra.



Helyi kézut céljara torténdo lejegyzés
46. §

(1) A kiszolgalo ¢és lako utak lejegyzésére szolgalo jogintézményt kell hasznalni, az erre
vonatkoz6 kiilon szabalyok szerint, a szabalyozasi terven jeldlt helyeken.

(2) A teljes ingatlant érint6 modon keriilnek helyi kdzuat céljara lejegyzésre a kovetkezd
ingatlanok:

- Hunyadi utca 1. Sz. (Hrsz: 596/2) ingatlanra, a piactérhez tervezett parkol6 utca,
parkoldk épitése érdekében.

- Kossuth utca 48. Sz. (Hrsz: 2034) ingatlanra, tdmbbels6t feltard ut kiépitése
érdekében

- Hadhazi at 18. sz. (Hrsz:106) és Garai utca 1. sz. (Hrsz: 107/1) ingatlanokra
utcsatlakozas és parkositas megvaldsitasa érdekében.

- Dozsa Gy. at 55. Sz. (Hrsz: 144/3) ingatlanra atk6to utca épitése érdekében.

- Kazinczy utca 2/c (Hrsz: 1721/3) ingatlanra tombbelsot feltard ut kiépitése
érdekében.

Kisajatitds jogintézménye
47. §

(1) A kisajatitas jogintézményét kell alkalmazni:

- Csire utca 75. Sz. (Hrsz: 1013/21) ingatlanra gyijtéut kiépitése érdekében
- A szabalyozasi terven kijeldlt védderddk teriiletére
Utépitési és kizmiivesitési hozzdjdrulds
48. §

(1) Amennyiben az uj beépitésre szant teriiletekre 0j kiszolgalo utakat, kozmiiveket sziikséges
megvalositani, annak megépitése a tulajdonos kotelezettsége.

(2) Az 1.) pontban meghatarozottol az dnkormanyzat és az érdekelt megallapodasban eltérhet.
(3) Ha a kiszolgal6 utat, illetve a kdzmiivet az dnkormanyzat 1étesiti, akkor azok koltségét az

érintett ingatlan (ingatlanok) tulajdonosaira atharithatja. A hozzajarulas mértékét és mod;jat
az Onkormanyzat kiilon rendeletben allapitja meg.



Zaro rendelkezések
49. §

(1) E rendelet 2004. junius 7. napjan lép hatalyba,
El6irasait a hatalybalépést kovetden inditott engedélyezési eljarasokban kell alkalmazni.

rrrrr

18/2003. (VIII. 13.) OR. sz., 4/2002. (I11. 12.) OR. sz., ésa3/1999. (II. 1.) OR. sz.
rendelettel modositott 20/1997. (XII. 18.) OR. szam1 rendelet.

Hajdasamson, 2004. junius 2.

Bagolyné Sziics Mariann Hamza Gabor
jegyzd polgarmester

Hajdasamson, 2004. junius 3.



5.sz.melléklet
AHELY! EPITES SZABALYZAT
ALKALMAZASAVAL KAPCSOLATOS FOGALMAK

(1) A helyi épitési szabalyzatban szerepld beépitési modok értelmezése:

a) Szabadonallo beépités:

A sajat telken eloirt el6-, oldal-, és hatsokert altal hatarolt épitési helyet, minden oldalrol a
telek beépitetlen része veszi koriil.

b) Oldalhataronall6 beépités:

A sajat telken elOirt épitési hely, a telek egyik oldalhatdran a szomszédos telek
oldalhataraval kozvetleniil érintkezik Az épiiletet az épitési oldalt képezd telekhatartol
0,0 - 1,0 m kozotti tavolsagra kell elhelyezni.

Ez alol kivételt képez:
- Ha az épitési oldalon a telek talsagosan tompa, vagy hegyes szogii ( 90 °-t6l 20°-al
kisebb, vagy nagyobb szoget bezard) Ezen esetben az oldalhataron valo épités 0,5-

3,0 m kozotti telekhatartol valo, valtozo tavolsagu beépitést is jelenthet.

¢) Zart- Hézagosan zartsoru beépités:

Olyan egyedi beépitési mod, ahol az épitési hely, a Zartsori beépités szabalyai szerint
jelolendd ki, az azon beliili épiiletelhelyezés azonban az épittetd szandékainak megfelelden
szélességet elhagyva hézagosan- zartsoru, ahol a hézagot min. 3,0 méter magassagu
épitett keritéssel, kapuépitménnyel lezarva lehet elhelyezni.

Utobbi (hézagosan zart) épiiletelhelyezés esetén a tetdgerincet utcaval parhuzamosan kell
kialakitani, és az épiiletet elokert nélkiil, az utcavonalon elhelyezni.

A kétféle épiiletelhelyezés spontan modon vald keveredését, és a késobbi zartsorusitast
lehetdvé tevo egyedi szabalyozas keriilt kimunkalasra, melyben a tiizfal épitésének modja
és mértéke is meghatarozott.

(2) A melléképiilet fogalom értelmezése a helyi rendeletben.
A rendeltetési egységekhez tartozo egyéb, kiegészitd helyiségeket (tarolas, allattartds, a fo
rendeltetési egység miikodtetésé¢hez kapcsolodo tevékenységek) magaban foglald 6nalld
épiilet.



Hajdtisamson Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének

26/2006.(IX. 15.)
rendelete

a Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi tervérél szo16 24/2004. (VL. 3.) rendelete
modositasarol

Hajdisamson Véros Onkormanyzata Képviseld-testiilete az Epitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 7. § (3) bekezdése c) pontja alapjan, a 253/1997
(X11.20.) Korm. rendelet el6irasainak helyi végrehajtisa  érdekében  Helyi Epitési
Szabalyzatarol és Szabalyozasi tervérdl szolo

24/2004.(VI. 3.) rendeletet az alabbiak szerint modositja:

1.§
A rendelet 1. § (4) bekezdése a kovetkezdk szerint modosul:

,»1. § (4) Jelen szabalyzat szerves részét képezik az igazgatasi teriiletre készitett szabalyozasi
tervlapok:

1. sz. melléklet — Sz- 1 Kiilteriilet szabalyozasi terv M= 1:20 000

2. sz. melléklet - Sz-2 Belteriilet szabalyozasi terv M=1:4 000

3. sz. melléklet - Sz-2/S Belteriilet/ Sdmsonkert szabalyozasi terv M= 1:4 000

4. sz. melléklet - Sz-2/M Belteriilet/ Martinka szabalyozasi terv M= 1:4 000

5. sz. melléklet -Sz-3 ,,Simara ring” szabalyozasi terv M= 1:2000”
2.8

(1) A rendelet a kovetkezd ,,.Lke-5 épitési dvezet- Kertvarosias lakoteriilet” fejezettel, és a 10/A
§-al egészil ki.
Lke-5 és Lke-5* épitési ovezetek
Kertvarosias lakdoteriilet

»10/A §. (1) Az oOvezete Samsonkert déli oldala mellett 1étesiilo 1) lakonegyed
kozpontjaban kijelolt 6,0-7,5 m kozotti épitménymagassagu kertvarosias lakoteriiletek
tartoznak.

(1) a) Az dvezetben elhelyezhet6:
- legfeljebb négylakasos lakoépiilet.
Az Lke-5* dvezetben
- a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet
- egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis épiilet,
amely lakast is tartalmaz.

b) Az ovezetben kivételesen elhelyezheté az OTEK 31. §. (2) bekezdésében eléirtak
figyelembevételével:
- legfeljebb hatlakasos lakoépiilet.
Az Lke-5* dvezetben
- a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgalo épitmény,



- a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavar6 hatasa egyéb gazdasagi épitmény.
amely lakast is tartalmaz.

c) Az ovezetben nem helyezhetd el:
- szallashely szolgaltato épiilet - a megengedett lakasszamot meg nem halado

vendégszobaszamu egyéb kereskedelmi szallashely épiilet kivételével,

- egyéb kozosségi szorakoztatod, kulturalis épiilet,

- 6nallo parkolo teriilet és garazs a 3,5 t 6nstilynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket
szallité jarmivek szamara.

(2) a) Az dvezet telkeinek beépitése szabadon allo, 5 méter mélységii eldkerttel.

b)A 18 méternél szélesebb telkek, és a saroktelkek esetében az épitési helyen beliil szabadon
allo ( a telek méretétdl fliggden az utcaval parhuzamosan sorolt rendeltetési egységekbol
allo) épiilet elhelyezés is megengedett.

(3) a) Az ovezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazando legkisebb telekméreteket,
azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértekét - a
beépitési mod fiiggvényében - a kdvetkezd tablazat szerint kell meghatarozni:

Az alakithat6 telek Epitmények | oo e
Svezeti beépité legkisebb . ] legnagyobb | Legkisebb - covséoenkénti
V'l S | kialakithato Legkisebb |Legkisebb | pegpitettség | legnagyobb g}ll ge ad
I media " Szélessége | mélysége o, itmény. | clekhany
ha | feriilete ) (m) cPEmeny db/m’
m2 magassaga (m)
Lke-5
Lke- | SZ 550 18 25 30 6,0-7,5%* -
5*

** Az Ovezetben eloirt legkisebb és legnagyobb épitménymagassag értéke egyben az épitheto
legkisebb és legnagyobb utcai homlokzatmagassagot is jelenti.

(4) - Az 6vezetben a telekrendezés - telekalakitas szabalyait a R.
- A lakotelek beépitésének altalanos eldirdsait a

- Az Ovezetekre vonatkozo6 altalanos eldirasokat a

tartalmazza.

(6) Az dvezetben teljes kdzmiivesitettség kotelezo.

(7) A megengedett legkisebb zoldfeliilet, a telekteriilet 50 %-a

o wn wn

(8) Azodvezetben az épiiletek és keritések megjelenésére vonatkozo, kdvetkezd kiegészito
el6irasokat is be kell tartani.

a) Az utcafronti épiileteken csak magas tetd és cserépfedés alkalmazhato. (Kék és zold
szinii tet6héjazat nem alkalmazhato.)




b) A kozteriilet feloli keritések elkészitéséhez csak tégla-, beton-, fa, vas tartoszerkezet,
és deszka-, fémpalcas-, kovacsoltvas kitdltés alkalmazhatd. Fémlemez megmunkalasi
hulladék, miianyaglemez nem hasznalhato.

C) Az épiletek és keritések szinezéséhez csak a tijegységre jellemz6 hagyomanyos,
szinek hasznalhatok. (Rikitd, erés, vagy szokatlan szinezés nem alkalmazhat6.)

d) A kozteriiletre (kozparkokra, sétanyra) telekvéggel néz6 ingatlanok esetében legalabb
5 m mélységi hatsokertet kell elhagyni, melyet gondozott kertként, vagy parkositott
teriiletként kell hasznalni, illetve fenntartani.

(9) A lakasokhoz tartozo6 gépkocsik telken beliil épiiletben, a rendeltetési egységekhez
szamitott gépkocsik kozteriileten helyezendok el.

3.§

(1) A rendelet a kdvetkezd ,,Lke-6 és Lke- 7 épitési Ovezet - Kertvarosias lakoteriilet”
fejezettel, és a 10/B §-al egésziil ki.

Lke-6 és Lke-7 épitési ovezet
Kertvarosias lakoteriilet
10/B. §

»10/B §. (1) Az 6vezete Samsonkert déli oldala mellett 1étesiilo 0 lakonegyed kozpontjaban
kijelolt legfeljebb 4,5 m épitménymagassagu kertvarosias lakoteriiletek tartoznak.

(1) a) Az dvezetben elhelyezhet6:
- legfeljebb kétlakasos lakoépiilet,
-a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd épiilet, legfeljebb 2
rendeltetési egységgel.

b) Az Svezetben kivételesen elhelyezhet az OTEK 31. §. (2) bekezdésében eldirtak
figyelembevételével:
- Az Lke-6 dvezetben legfeljebb 6 lakéasos lakoépiilet.
- a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgald épitmény,
- egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet

¢) Az ovezetben nem helyezhet6 el:
- gazdasagi és kézmiiipari épiilet, allattarto épiilet
- szallashely szolgaltato épiilet
- egyéb kozosségi szorakoztatd, kulturalis épiilet,
- 0nallé parkold teriilet és gardzs a 3,5 t Onstlynal nehezebb gépjarmiivek és az
ilyeneket szallito jarmiivek szamara.

(2) a) Az ovezet telkeinek beépitése szabadon allo, 5 méter mélységih elokerttel.
b) A 18 méternél szélesebb telkek, és a saroktelkek esetében az épitési helyen beliil

(Lke 6 Ovezetben a telek méretétél fliggben az utcaval parhuzamosan sorolt
rendeltetési egységekbdl all6) szabadon allo épiilet elhelyezés is megengedett.



(3) a) Az ovezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazando legkisebb telekméreteket,
azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét - a
beépitési mod fiiggvényében - a kdvetkezo tablazat szerint kell meghatarozni.

becpité ' Az alakithat6 telek legnagyobb épitmények Rendeltetési
vezetl| T IOBMISD | 1 otisebb [Legkisebb | hopitetissg | [CENEYO0b | cgységenkénti
jel odia | A 10 Szélessége | mélysége o épitmény- | telekhanyad

modja | terjilete 0 4 2

< (m) (m) magassaga (m) m

m
Lke-6 | SZ 550 18 25 30 4, 5%* 90
Lke-7| SZ 550 18 25 30 4, 5%* 180

** Az Gvezetben eldirt legnagyobb épitménymagassag értéke egyben az épithetd legnagyobb
utcai homlokzatmagassagot is jelenti.

(4) - Az 6vezetben a telekrendezés - telekalakitas szabalyait a R. 3.8

- A lakotelek beépitésének altalanos eldirdsait a R 4.§

- Az Gvezetekre vonatkozo altalanos eléirasokat a R 6.8
tartalmazza.

(6) Az dvezetben teljes kdzmiivesitettség kotelezo.
(7) A megengedett legkisebb zoldfeliilet, a telekteriilet 50 %-a

(8) Azodvezetben az épiiletek és keritések megjelenésére vonatkozo, kdvetkezd kiegészito
el6irasokat is be kell tartani.

€) Az utcafronti épiileteken csak magas tet6 és cserépfedés alkalmazhato. (Kék és zold
szinli tet6héjazat nem alkalmazhato.)

f) Az utcafronti, az Lke-6 O6vezetben az utcafronti és sétany feloli kerités elkészitéséhez
csak tégla-, beton-, fa, vas tartoszerkezet, és deszka-, fémpdlcas-, kovacsoltvas kitdltés
alkalmazhat6. Fémlemez megmunkalési hulladék, miilanyaglemez nem hasznalhato.

0) Az épiletek és keritések szinezéséhez csak a tajegységre jellemzé hagyomanyos,
szinek hasznalhatok. (Rikito, erds, vagy szokatlan szinezés nem alkalmazhato.)

h) A kozteriiletre (kozparkokra, sétanyra) telekvéggel néz6 ingatlanok esetében legalabb
5 m mélységii hatsokertet kell elhagyni, melyet gondozott kertként, vagy parkositott
teriiletként kell hasznalni, illetve fenntartani.

(9) arendeltetési egységekhez szamitott gépkocsik telken beliil épiiletben helyezenddk el.”

4.8
A rendelet 33§. (5) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:
. 33. 8. (5) bekezdés a) KOu* -jelii gyalogos 6vezet A Béke utca teljes hosszaban, a

Samsonkert déli oldala mellett tervezett 4 lakonegyed szabalyozasi terven jelolt
gyalogos Gvezete.



b) Az dvezetben legfeljebb a teriilet 3%-o0s beépitettségével, a szabalyozasi terven e
célra kijelolt épitési helyen beliil elhelyezhetd kereskedelmi szolgaltato, vendéglatd
épiilet.”

5.8

E rendelet 2006. szeptember 15. napjan 1€p hatalyba.
El6irasait a hatalybalépést kovetden inditott tigyekben kell alkalmazni..

Hajdidsamson, 2006. szeptember 14.

Bagolyné Sziics Mariann Hamza Gabor
jegyzd polgarmester

E rendeletet a mai napon kihirdettem:

Hajdasamson, 2006. szeptember 15.

Bagolyné Sziics Mariann
jegyz0



Hajdusamson Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
16/2007 (I11. 30.)
rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi tervérél sz616
24/2004.(V1. 3) rendelet modositasaradl

Hajdusamson Véros Onkormanyzata Képviselé-testiilete az Epitett kornyezet alakitasarol és
védelmérol szold 1997. évi LXXVIIL torvény 7. § (3) bekezdése c) pontja alapjan, a 253/1997
(X11.20.) Korm. rendelet eldirasainak helyi végrehajtisa  érdekében a Helyi Epitési
Szabalyzatarol és Szabalyozasi tervérdl szolo 24/2004.(VI. 3.) rendeletet az alabbiak szerint
modositja:

1.8

(1) A R. 1§(4) bekezdés az alabbiak szerint médosul:

)

3)

(4)
©)

(6)

,»(4) Jelen szabalyzat szerves részét képezik az igazgatasi teriiletre készitett szabalyozasi
tervlapok.
l.sz. melléklet - Sz-1/m  Kiilteriilet szabalyozasi terv M= 1:20 000
2.sz. melléklet - Sz-2/m  Belteriilet szabalyozasi terv M=1:4 000
3.sz. melléklet - Sz-2/Sm  Belteriilet / Samsonkert szabalyozasi terv. M= 1: 4 000
4.sz. melléklet - Sz-2/Mm Belteriilet / Martinka szabalyozasi terv M=1:4 000
5.sz. melléklet -Sz-3 »Simara ring” lakonegyed szabalyozasi terv M=1: 2 000
6.sz. melléklet -Sz-3/R ,,Simara ring” lakonegyed -
Rekreacios teriilet szabalyozasi terve M=1:2 000
7 sz. melléklet: A Helyi épitési Szabalyzat alkalmazasaval kapcsolatos fogalmak.”
8. sz. melléklet: Belvizes teriiletek terve

A R. 1§(5) bekezdése ,,kotelezéen betartando jelolések™ szovegrésze helyébe ,,alkalmazott
jelolések” szovegrész keriil, a szabalyozasi elemek ,,Szabalyozasi vonal” eleme
kiegésziil a ,,(tervezett)” pontositassal.

A R. 1§(6) bekezdésében a ,tajékoztatd jelleglieck” szovegrész helyébe a
,kezdeményezésnek tekintendok™ szovegrész 1ép.

A R.3§(4) bekezdésében a ,,az utca fel6l szabalyozott” szovegrész helyébe a ,,meglévd
utca feldl szabalyozott” szévegrész 1€p.
A R. 3§(6) bekezdése ,,, de a megmarado telek a hatalyos altalanos eldirdsok alapjan még
beépitheté marad.” szovegrésszel egésziil ki.

A R 3.§-a (7). bekezdéssel egésziil ki:
(7)  Ujonnan nyeles telek nem alakithato, kivéve azt az esetet, ha a telek egy részét
kozérdekbol kell igénybe venni, és a visszamarado telekrész az altalanos eldirasok
alapjan még beépithetd, vagy beépithetdvé tehetd. Az épitési hely az igénybevett
tertilet hatarara illeszkedik, az épitési vonal az igénybevett teriilet hataratol legalabb
5,00 m, - amennyiben eldiras (pld: védétavolsag) masképp nem rendelkezik.”



(D

)

€)

(4)

)

2.§

A R. 4§ (2) bekezdése a ,lakotelken” szovegrész helyébe a ,,lakotelken a lakasokhoz
tartoz0” szOvegrész, a ,gépjarmil elhelyezését” szovegrész helyébe a ,,gépjarmiivek
elhelyezését az dvezeti eldirasok szerint” szovegrész 1ép.

A R. 4§ (2) bekezdése d). ponttal egésziil ki:
» d).az egyéb rendeltetési egységekhez tartozd gépkocsik elhelyezését telken beliil
épiiletben vagy szabad teriileten kell biztositani, ill. a Varos parkolé rendeletében ettol
eltéréen is rendelkezhet.”

A R. 4§ (3) bekezdése ,,Elokertes beépitésnél a lakohelyiségek padlovonala az utcai
jardaszint felett legalabb +0,45 m. Eldkert nélkiili nem lakas rendeltetési egység esetén
a foldszinti padlovonal a jardaszint felett +0,15 m is lehet.” rendelkezéssel egésziil ki.

A R. 4§ (4) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

»(4) Az elokert méretét (3,0 m - 5,0 m vagy 0,0 m) jelen épitési szabalyzat az dvezeti
eléirasokban dvezetenként,— ill. a szabalyozasi terv hatarozza meg. Az eldkert hatara
egyben a beépitési vonalat is jelenti.”

A R 4 §.-a1j (7) bekezdéssel és tovabbi (8)-tol (17) bekezdésekkel egésziil ki:

» (7) A Csatornaval ellatott teriileten a kozmuvesitettség eldirt mértékétol fliggetleniil
kotelezd szennyvizhaldzatra vald rakotés.

(8) Epitésbe ujonnan bevont teriileteknek az OTEK 33§-a szerinti épitésre alkalmassa
tétele az épitésben érdekeltek (azon magan vagy jogi személyek, ill. ezek
tarsulasanak) feladata, akiknél a teriilethaszndlat megvaltozasanak eredménye
kozvetleniil képzddik. Az Onkormanyzat a teriilet épitésre alkalmassé tételében az
érdekeltekkel kotott megallapodas alapjan kdzremtikddhet, feladatokat atvallalhat.

(9)Belvizes teriileteken akkor lehet épiteni,
- ha a teriiletet elobb feltoltik, a teriiletre egységes terep, -és belvizrendezés
késziil, vagy a belvizveszély mas moédon megsziinik,
- ha a terillet legalabb teriiletismertetd talajmechanikai szakvéleménnyel
rendelkezik,
- alagsor, pince nem, -ill. az épittetd felelGsségére, a kartérités kizarasaval
létesithetd.
- szennyvizgyijté miitargy csak fokozottan vizzaré lehet

(10) Belvizzel érintett telken akkor lehet épiteni,

- ha a telket, vagy a telek belvizzel érintett részét feltoltik, vagy a belvizet
elvezetik
- az épiilet olyan alapozassal, labazattal, fal és padloszigeteléssel késziil, hogy az
eseti kisebb belviz az épiiletre nézve veszélyt nem jelent, az épiilet karosodas nélkiil
hasznalhat6 marad.
- alagsor, pince nem, -ill. az épittetd felelGsségére, a kartérités kizarasaval
1étesithetd.
- szennyvizgyijté miitargy csak fokozottan vizzard lehet
- a hatosag a helyi viszonyok ismeretében eldirhatja talajmechanikai szakvélemény
készitését.



(6)

(7

®)

©)

(10)

(11) Telek csapadékviz elvezetését az OTEK 47§-a szerint és gy kell megoldani,
hogy az szomszédos telkekre ne folyhasson at.

(12) Nagyobb intézmények, gazdasagi létesitmények telkén a hatosag eldirhatja az
esovizek gylijtését €s locsolovizként torténo hasznositasat.

(13) Telken és épitési helyen beliil mindig a fo rendeltetésti egységet kell, ill. a {6
rendeltetésli egységhez tartozd gépkocsi tarolot lehet az épitési vonalon a
kozteriilethez kozelebb elhelyezni egy tombben.

(14) A melléképiileteket €s a lehetséges allattartd épiileteket csak a szabalyozasi
vonaltol 25 m — nél nagyobb tavolsagban lehet az épitési helyen beliil 1étesiteni.

(15) A mindkét végén utcaval hataros, ugynevezett atmend telek esetén, attol
fliggetleniil, hogy a meglévo telek az Ovezeti eldirdsok szerinti telekméretek
figyelembe vételével két Onallo telekre oszthato-e, a rendeltetési egységek
kiilonalldan is elhelyezhetok, tigy mintha két kiilonalld ingatlan alakult volna ki, a
két utca felol.

(16) Lako ovezetekben fiiggetleniil a telek valos mélységétol az épités szempontjabol
max. 45m, falusias lakoovezetben 60 m elméleti telekmélység, vehetd épitési
telekként figyelembe, a beépitettséget az elméleti telekméretre vetitve kell
kiszamolni. A telek megmaradoé részét kertként kell hasznositani.

(17) Az Ovezeti eloirasok keretein beliil lakd Gvezetben az épités hatsé hatara a
kozteriilet hataratol mérve max.30 m, falusias lakodvezetben 45 m (ebbdl 25m a
lakozona 20 m a gazdasigi zona), - a telek mélységében ezen tal benyuld
épiiletszarny nem épithetd. ,,

A R. 4§ (7) bekezdése a). pontjanak sorszama (18) bekezdésre modosul, az els6 mondat

,» kivéve, ha a mar zomében beépiilt teriileten az un.. ,,csurgotavolsag” meghagyasa a
kialakult, ebben az esetben a kialakultnak megfelelden 0,5m — 1,00 m csurgotavolsag
megtartasa sziikséges. ,, szovegrésszel egésziil ki.

A R. 4.§ (7) bekezdése b). pontjanak sorszama (19) bekezdésre modosul, az ,,egységesen
megtervezett épiilettdmegben” szovegrész ,, (épitészetileg megalkotott épiilet
egyiittesben) ,, szovegrésszel egésziil ki.

A R. 4.§ (7) bekezdése b). pontjanak 10. soratol kezd6édd szoveg ,, Oldalhataron allo
beépitési mod...” (20) bekezdésre modosul és ,, Az Gvezeti eldirasok keretein beliil
keresztszarny épithetd.” szovegrésszel egésziil ki.
A R. 4.§ (7) bekezdése b). pontjanak sorszama (21). bekezdésre modosul és ,,Az
épiileteket adottsagként kell kezelni, és csak az allagmegorzés és a hatosagi engedély
nélkiil végezhetd munkak lehetségesek. ,, szoveggel egésziil ki.
A R.4.§-1) (22) bekezdéssel egésziil ki:
»(22) Az Ovezeti elbirasok szerinti épitési helyen az eldkert irdnyaban
talnyaldé meglévd épiilet felujithatd, épitési helyen belill bdvithetd,
amennyiben



- a tervezett Uj szabalyozasi vonal kialakithato, a bovitett €piilet az elokert €s
az épitmény magassag kivételével az dvezeti eldirasoknak megfelel,

- a bovités nem jar a meglévd épililet szerkezeti atépitésével (kivéve az
egységes tetOszerkezet sziikség szerinti kialakitasat),

- és a megtartott épiilet marad nagysagrendileg a meghatarozo, — ellenkez6
esetben az dvezeti eldirasok szerint kell az épiiletet atépiteni.”

(11) A R.4.§ (7) bekezdése d). pontjanak sorszama (23). bekezdésre modosul.

(12) A R.4.§ (7) bekezdése e). pontjanak sorszama (24). bekezdésre modosul.

(13)

(14)

(15)

(16)

A R.4.§-1j (25) bekezdéssel egésziil ki:

,» (25) Oldalhataron allo beépités esetén az épitési oldalt a teriileten kialakult
épitési rendnek megfelelden kell figyelembe venni. Azokban az esetekben,
amikor a két szomszédos ingatlan valamelyikén a kialakult rendtdl eltérd
épitési oldal alakult ki, tigy kell az épitési oldalt egyedileg meghatdrozni, hogy
a lakohelyiségek tajolasa sorrendben déli, keleti, esetleg nyugati (vagy ezek
atmenete) legyen, a szomszédos épiiletekt6l az eldirt homlokzatok kozotti
tavolsag biztositott legyen, és a telek beépitése ne akadidlyozza meg a
szomszéd telkek azonos beépitési lehetdségét. ,,

A R. 4.§-1j - el6- és oldalkerttel kapcsolatos eldirasokkal- (26)-t61 (30) bekezdésekkel
egészil ki:
,, (26) EI§ és oldalkertben nem helyezhetk el az OTEK 35§ (6) bek. szerinti
épitmények. Eldkertben melléképiilet, pavilon, pincébe vezetd gépkocsi lehajtd
nem helyezhet? el, épiiletrész konzolosan nem nyulhat be.
(27) Elokertben és oldalkertben elhelyezhetd kozmi becsatlakozasi miitargy,
hulladéktartaly tarold (zart, fedett, 1,50 m magas), zart kdzmiip6tld mitargy,
kirakatszekrény (1,0 m széles)

(28) Oldalkertben, kivételesen elhelyezhet6 a pincébe vezetd gépkocsi lehajto és a
terepszintnél 1,0 m-nél nem magasabb fedetlen terasz, kerti szabad 1épcsd,
amennyiben legalabb 3,0 m savban biztositott a hatsokert gépjarmiivel torténd
megkdzelitése.

(29) Oldalkertben ¢és hatsokertben elhelyezhetd a terepszintnél 1,0 m-nél nem
magasabb fedetlen terasz, kerti épitmény (hinta, csuszda, kerti viz ¢s
fiirdémedence, napkollektor, kerti tiizrako hely, lugas)

(30) Hatsokertben elhelyezheté az egyéb eldirasok betartasaval a hig tragyalé,

kommunalis hulladék, tragya atmeneti artalommentes tarolasara szolgald
szigetelt taroldo mitargy. ,,

A R. 5§ lalcim a) és b) bekezdéseiben a ,kisméretl” szovegrész helyébe
»Kismélységii” szovegrész 1ép.

A R. 5.§ 2.alcim 1) b). bekezdéssel egésziil ki:



(1)

2

3)

“4)

)

(6)

()

®)
©)

» D). A vasuti teriiletre lenyulo telkek beépitésénél az épitményeket ugy kell
kialakitani, hogy a zaj-és rezgésvédelem kovetelményeinek megfeleljenek. .
(Alapozas, tajolas, akusztikusan megerdsitett falak és nyilaszarok). ,,

3.§

A R. 6.§ (3) bekezdése ,vagy a 18 métert eléri,” szOvegrésze helyébe ,vagy, ha a
telek szélessége a 18 métert eléri,, szovegrész Iép, az ,illetve meghaladja” szdvegrész
»valamint, ha az épitési oldal valtozasa miatt az épiilet a telek egyik oldalan sem volna a
szabalyok szerint elhelyezhetd” szdvegrésszel egésziil ki.

A R. 6.§-a1j (5) bekezdésben foglalt rendelkezéssel egésziil ki:
,» (5) Magastetd tetotere beépithetd, de dupla tetétér nem alakithato ki. ,,

A R.7.§. (1) bekezdése teriiletfelhasznalasi egységek felsorolasa kiegésziil:
,, Lke-5, Lke-5* Kertvarosias

Lke-6 Kertvarosias
Lke-7 Kertvarosias ,, hasznalattal.

A R. 8.§ (4) bekezdésének szovege kiegésziil az alabbi rendelkezéssel:

» A 18 méternél szélesebb telkek, és a saroktelkek esetében az épitési helyen
belil a 6 § (3) bekezdés szerint szabadon allo épiilet elhelyezés is
megengedett.”

A R. 8.§ (5) bekezdése tablazatiban ,az épitési telek” megnevezés helyébe ,,az
alakithato telek” megnevezés,- ,,az épitménymagassag ,,4,5-6,00) értéke helyébe ,,4,00-
6,00 érték,- a telek teriiletének maximalis beépithetdsége saroktelek esetén
,» max 50%”értéke helyébe ,,max. 60%,, érték 1ép, és kiegésziil az alabbi
rendelkezéssel:
,» ** Az utcai homlokzatmagassag nem lehet tobb az épitménymagassag
megengedett mértékénél. ,,

A R. 8.§ (8) bekezdésében a telekalakitas szabalyaira vald hivatkozasok sorrendben
»3.8, - 4.8, - 6,§” -ra moédosulnak.

A R. 8.§ -a 0j (9) bekezdésben foglalt rendelkezéssel egésziil ki:

» (9) Az Ovezetben kialakitani kivant rendeltetési egységeket egy épiiletben,
vagy egymassal 0sszefiiggd épiilet tomegben kell elhelyezni. ,,

A R. 8.§ (9) bekezdésének sorszama ,,(10)” sorszamra modosul.

A R. 8.§-a1ij (11) bekezdésben foglalt rendelkezéssel egésziil ki:
» (11) A lakasokhoz tartozé gépjarmiivek telken beliil épiiletben, az eltérd
rendeltetési egységekhez szamitott gépjarmiivek telken beliil legalabb szabad
téren helyezendok el., ugy, hogy a szomszédos telkek rendeltetés szerinti
hasznalatat ne korlatozzak. ,,



(10)

(11

(12)

(13)

(14)

(15)
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(18)

(19)

(20)
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(22)

A R. 9.§(3) bekezdés b). pontja ,, 6 § (3) bekezdés szerint” szovegrésszel egészil ki.

A R. 9.§(4) bekezdésének tablazata ,az épitési telek” megnevezés helyébe ,az
alakithato telek” megnevezés 1€p, -a tablazat ,,170 m2/rendeltetési egységenkénti
telekhanyad” el6irassal és az alabbi rendelkezéssel egésziil ki:

» ** Az utcai homlokzatmagassag nem lehet tobb az épitménymagassag
megengedett mértékénél. ,,

A R. 9.§ (5) bekezdésében a telekalakitas szabalyaira vald hivatkozasok sorrendben
»3.§, - 4.§, - 6,§” -ra médosulnak.

A R. 9.§-a11j (9) bekezdésben foglalt rendelkezéssel egésziil ki:

» (9) A lakasokhoz, rendeltetési egységekhez tartozo gépjarmiiveket telken
belill épiiletben, ennek hidnyaban legalabb szabad téren kell elhelyezni., Ggy,
hogy a szomszédos telkek rendeltetés szerinti hasznalatat ne korlatozzak. ,,

A R.,,10 §”-anak sorszama ,,10/1§”-ra modosul.

A R. 10/1 § (2) bekezdés a). pontjanak ,,legfeljebb négylakasos lakoépiilet” szovegrésze
helyébe a ,, kétlakasos lakoépiilet” szovegrész 1ép.

A R. 10/1 § (2) bekezdés b). pontjanak ,legfeljebb hatlakasos lakoépiilet” szovegrésze
helyébe ,.legfeljebb négylakasos lakdépiilet” szovegrész 1ép.

A R. 10/1 § (3) bekezdése ,, 6 § (3) bekezdés szerint” szovegrésszel egésziil ki.

A R. 10/1 § (4) bekezdésének tablazata ,,az épitési telek” megnevezés helyébe ,,az
alakithato telek” megnevezés 1€p, - a tablazat ,, 250 m2/rendeltetési egységenkénti
telekhanyad” el6irdssal és az alabbi rendelkezéssel egésziil ki:

» ** Az utcai homlokzatmagassag nem lehet tobb az épitménymagassag
megengedett mértékénél. ,,

A R. 10/1 § (5) bekezdésében a telekalakitas szabalyaira vald hivatkozasok sorrendben
»3.8, - 4.8, - 6,§” -ra modosulnak.

A R. 10/1 §-a4j (8) ) bekezdésben foglalt rendelkezéssel egésziil ki:

» (8) A lakasokhoz, rendeltetési egységekhez tartozo gépjarmiiveket telken beliil
épiiletben, ennek hianyaban legalabb szabad téren kell elhelyezni., ugy, hogy a
szomszédos telkek rendeltetés szerinti hasznalatat ne korlatozzak.”

A ,,10/A§”-anak sorszama ,,10/2§”-ra modosul.

A ,,10/B§”-anak sorszama ,,10/3§”-ra modosul.



(23) A R. 11§ (3) bekezdése a). pontjanak ,lakoépiilet” szovegrésze helyébe a ,,lakdépiilet
max. két lakassal” szovegrész 1ép.

(24) A R. 11§ (4) bekezdésének tablazata ,,az épitési telek” megnevezés helyébe ,az
alakithato telek” megnevezés 1ép, - a tablazat ,,max. lakdsszdm 2db” eldirassal és az
alabbi rendelkezéssel egésziil ki:

»¥ Az Ovezetben el6irt épitménymagassadg értéke egyben az épithetd
legnagyobb utcai homlokzatmagassagot is jelenti.

A 18,0 méternél szélesebb telkek és a saroktelkek esetében az épitési helyen
beliil, a 6§ (3) bek. szerint szabadon allo épiilet elhelyezés is megengedett.”

(25) A R. 11§- a yj el6irasokkal, 0 (8)-t6l (10) bekezdésekkel egésziil ki:
» (8) Az Ovezetben 1év0 ingatlan utcavonaltol mért 25 méter mélységii része
laké zonanak mindsiil. Lakoépiiletet csak e zonaba esd épitési helyen beliil
lehet elhelyezni. E zonaban allattartd épiiletet elhelyezni nem lehet. A
mindkét végén utcaval hataros ugynevezett ,,atmend” telkek esetében,
amennyiben a telek mélysége a telekmegosztast lehetdové teszi, vagy a
szoban forgo telekvéggel szomszédos telekvégen (telken) lakdépiilet
talalhat6, hasonlo mélységii lakozonat kell a telek végén 1évé masik utca
feldl is biztositani.
(9) Melléképiiletek, gazgasagi épiiletek, allattartd épiiletek épitési helyen
beliil, csak a lakézéona mogotti 20m-es telekrészen, az un. gazdasagi
zonaban helyezhetdk el a foépiilet feldli épitési oldalon.

(10) Gépjarmiivek telken beliil helyezenddk el.”

(26) A R. 12.§ (3) bekezdés a) pontjanak ,lakoépiilet” szovegrésze helyébe a
,lakoépiilet max. két lakassal” szdvegrész 1ép.

(27)  .A R. 12.§ (4) bekezdés e) pontjanak ,Mezdgazdasagi (hagyomanyos kertségi)
épiilet, lakoépiilet nélkiil, csak a lakdo zona mogotti telek részen,” szovegrész
helyébe ,,Mez6gazdasagi (hagyomanyos kertségi) épiilet lakoépiilet nélkiil, - ill.
gazdasagi ¢€s allattartd épiilet csak a lakdo zona mogotti 20m-es telek részen”
szovegrész 1ép és kiegésziil az ,, épitési helyen belill, és a foépiilet fel6li épitési
oldalon.” eldirassal.

(28) A R. 12.§ (5) bekezdésének tablazata ,,az épitési telek” megnevezés helyébe ,az
alakithato telek” megnevezés, - épitmény magassagank ,,4,0” értékének helyébe ,,4,5”
érték 1€ép, a tablazat ,,max. lakasszam 2db” eldirassal €s az alabbi rendelkezéssel egésziil
ki:

»¥ Az Ovezetben el6irt épitménymagassag értéke egyben az épithetd
legnagyobb utcai homlokzatmagassagot is jelenti.

A 18,0 méternél szélesebb telkek és a saroktelkek esetében az épitési helyen
beliil, a 6§ (3) bek. szerint szabadon allo épiilet elhelyezés is megengedett.”

(29) A R. 12§- a1j eldirasokkal, 1j (9) és (10) bekezdésekkel egésziil ki:



(1)

)
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» (9)Az Ovezetben 1€v0 ingatlan utcavonaltol mért 25 méter mélységii része
lako6 zonanak mindsiil. Lakoépiiletet csak e zondba esd épitési helyen beliil
lehet elhelyezni. E zonédban allattartd épiiletet elhelyezni nem lehet. A
mindkét végén utcaval hatdros ugynevezett ,,atmend” telkek esetében,
amennyiben a telek mélysége a telekmegosztast lehetdové teszi, vagy a
szoban forgo telekvéggel szomszédos telekvégen (telken) lakdépiilet
talalhat6, hasonld mélységii lakozonat kell a telek végén 1évé masik utca
felol is biztositani.

(10) Gépjarmiivek telken beliil helyezendék el. ,,
4.8

A R.13.§ (2) a). pontja ,, A sziikséges gépjarmiivek 50%-a kozteriileten is kialakithato,
az dnkormanyzattol” megvaltott”, bérelt teriileten, amennyiben ez az ingatlant6l 200 m-
es tavolsagon belill biztosithatd. Ennek részletes szabalyait az dnkormanyzat parkolasi
rendelete tartalmazza,, szovegrész helyébe

. A lakasok szamitott parkoloit teljes egészében telken beliil és épiiletben kell elhelyezni.
Az egyéb rendeltetési egységek parkoloit telken beliil épiiletben, vagy az udvaron kell
biztositani, illetéleg a parkolok a Varos parkolorendelete alapjan és feltételei szerint
elhelyezhetok kozteriileten is az épitteto koltségére.
Nagy forgalmu, ill. tomegrendezvények tartdsara alkalmas intézmények szamitott
parkoléi, amennyiben egyméashoz 200 m-es tavolsagon beliil vannak az OTEK 42§ (10)
bekezdése alapjan 50%-al csdkkenthetok.
Meglévo intézmények (épiiletek) atalakitasa, rendeltetés modositasa vagy bovitése
esetén a parkoloigény kiilonbozetét kell érvényesiteni, az el6z6 bekezdéseket is
figyelembe véve.” szovegrész 1ép.”

A R. 13.§ (2) b). pontja ,,0,5-09 m kozotti magassagban™ szdvegrésze helyébe
»legalabb +0,9 m egyéb rendeltetési egység padlovonala az utcai jardahoz képest +0,15
m szinten is lehet. A (2) bekezdés b). pont kiegésziil az ,,egyéb rendeltetési egység
padlovonala az utcai jardahoz képest +0,15 m szinten is lehet.”

A R. 13.§ (2) ¢). pontja ,,Az épiiletek korszeri, a mai igényeknek megfeleld és a mai
kort megjelenésében is tiikroz6, ugyanakkor a kialakult telepiilésképhez, a kisvaros
jellegéhez és 1éptékéhez épitészetileg , és anyagaiban is hagyomanyosan illeszkedd
éptiletek kell, hogy legyenek.” el6irassal egésziil ki.

A R. 13.§ (2) ¢). pontja ,, A tetdtér akkor épithetd be, ha a megndvekedett parkolo
igény kielégithetd.” eldirassal egésziil ki.

A R. 13.§-a1j eldirassal, uj (3) bekezdéssel egésziil ki:
»(3) Az egyes ¢épiiletek elvi vagy épitési engedélyezési tervének épitészeti
szakmai tervtanaccsal vald véleményeztetését a foépitész kezdeményezheti.
A tervtanacsi bemutatas aldl mentesiil a tervpalyazat palyadijas terve, ha az
épiilet tomegét, homlokzatait jelentésen nem érintd valtoztatds nélkiil
valésul meg.”
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A R. 14.§ (2) bekezdés a). pontjanak az ovezetben elhelyezhetd funkcioi kiegésziilnek
a,,mivel6dési” funkcidval.

A R. 14.§ (3) bekezdés szovege kiegésziil az ,, ill.a Vt-1* alovezetben szabadon allo, 12 m

elokerttel ,, szovegrésszel.

A R. 14.§ (4) bekezdés tablazata ,,az épitési telek” megnevezés helyébe ,,az alakithato
telek” megnevezés 1ép, a tablazat kiegésziil a ,,Vt-1* alovezet, SZ szabadon allo épitési
modd, 1500 m2 min. telekteriilet, 35% beépitettség, 4,5-10,5 m épitménymagassag”
adatokkal és az alabbi rendelkezésekkel :

»+ Az Ovezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag értéke egyben az épithetd
legnagyobb utcai homlokzatmagassagot is jelenti.
** a templomtorony az épitmény magassag szamitasanal figyelmen kiviil hagyando.”

A R. 14.§-a1j (6) bekezdésben foglalt rendelkezéssel egésziil ki:

,» (6) A 18,0 méternél szélesebb telkek és a saroktelkek esetében, az épitési
helyen beliil, a 6 § (3) bekezdés szerint szabadon allo épiilet elhelyezés is
megengedett.”

A R. 14.§eredeti (6) bekezdésének sorszama (7) bekezdésre modosul.

A R. 14.§-a1j eldirassal, uj (8) bekezdéssel egésziil ki:

»(8) Az 1000 m2 szintteriiletnél nagyobb épiiletek eseté a beépités feltételeit
€s az épitészeti kovetelményeket tisztazo elvi épitési engedélyt kell kérni.”

A R. 15.§ (3) bekezdése ,,-ill. a szabalyozasi terv szerinti el6kertes.” szovegrésszel
egészil ki.

A R.15.§ -a1j (4) bekezdésben foglalt rendelkezéssel egésziil ki:

»(4) A létesithetd épiilet lehet tisztan intézményi rendeltetésii, vagy lakoépiilet,
vagy intézményi — €s lako vegyes funkcidju., azonban a foldszintek a
Szabadsag tér, Rakoczi u,, Hunyadi u, Béke u kozteriiletei feldl
,uzletesitettek” kell, hogy legyenek, lakast nem tartalmazhatnak., az
épiileteknek egy kocsidthajtoval egybekotott gazdasagi bejarata, kiilon
személybejarata és korlatozas nélkiili portalszerkezete lehet. ,,

A R.15.§ -ayj (5) bekezdésben foglalt rendelkezéssel egésziil ki:

»(5) Gépkocsitarolok az utcakrol kozvetleniil nem nyilhatnak.”

A R. 15.§-a eredeti (4) bekezdésének sorszama (6) bekezdésre modosul.

A R. 15.§ (6) bekezdésének tablazata ,,az épitési telek” megnevezés helyébe ,,az
alakithato telek” megnevezés 1€p, a tablazat az alabbi rendelkezésekkel egésziil ki:
¥ Az 6vezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag értéke egyben
az épithetd legnagyobb utcai homlokzatmagassagot is jelenti.
* a templomtorony az épitmény magassag szamitasanal figyelmen kiviil
hagyando



(17

(18)
(19)

(20)

21

(22)

(23)

24

(25)

(26)

* * Saroktelek beépitettsége atforduld (keretes) beépitésnél 75% lehet.”

A R. 15.§-a eredeti (5) bekezdésének sorszama (7) bekezdésre mddosul.

A R. 15.§-a eredeti (6) bekezdésének sorszama (8) bekezdésre mddosul.
A R. 15.§ -a10j (9) bekezdésben foglalt rendelkezéssel egésziil ki:

»(9) Az 1000 m2 szintteriiletnél nagyobb épiiletek eseté a beépités
feltételeit és az épitészeti kovetelményeket tisztazo elvi épitési engedélyt
kell kérni.”

A R. 16.§ (4) bekezdésének tablazata ,az épitési telek” megnevezés helyébe ,,az
alakithato telek” megnevezés 1€p, a tablazat az alabbi rendelkezésekkel egésziil ki:
¥ Az dvezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag értéke egyben
az épithetd legnagyobb utcai homlokzatmagassagot is jelenti.
* * Saroktelek beépitettsége 60% lehet. ,,

A R.16.§ -ayj (5) bekezdésben foglalt rendelkezéssel egésziil ki:

»(5) A teleknek egy gazdasagi bejarata lehet, gépkocsitarolok az utcakrol
kozvetlenill nem nyilhatnak.”

A R.16.§ -ayj (6) bekezdésben foglalt rendelkezéssel egésziil ki:

»(0) Az 1000 m2 szintteriiletnél nagyobb épiiletek eseté a beépités feltételeit
€s az épitészeti kovetelményeket tisztazo elvi épitési engedélyt kell kérni.”

A R. 17.§ (3) bekezdésének ,elékert nélkiili” szovegrésze helyébe ,.elékertes”
szovegrész 1ép.

A R. 17.§ (4) bekezdésének tablazata ,,az épitési telek” megnevezés helyébe ,,az
alakithato telek” megnevezés 1€p, a tablazat az alabbi rendelkezésekkel egésziil ki:
»¥ Az Ovezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag értéke
egyben az épithetd legnagyobb utcai homlokzatmagassagot is jelenti.
* * Saroktelek beépitettsége 60% lehet.”

A R. 17.§ -a 0j (7) bekezdésben foglalt rendelkezéssel egésziil ki:

» (7) A 18,0 méternél szélesebb telkek €s a saroktelkek esetében a 6§ (3)
bekezdés. szerint szabadon 4llo épiilet elhelyezés is megengedett.”

A R. 18.§ (5) bekezdése tablazataban ,,az épitési telek” megnevezés helyébe ,,az
alakithato telek” megnevezés 1€p,- az €pitmény magassag ,,4,5 —6,0” értéke ,,4,0-6,0”
értékre modosul - a saroktelek ,,7§(5) bekezdése” helyébe a ,,6§.(3) bekezdése”
hivatkozas 1ép, - a tablazat az alabbi rendelkezésekkel egésziil ki:
»¥ Az Ovezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag értéke
egyben az épithetd legnagyobb utcai homlokzatmagassagot is jelenti.”



(27) A R. 18.§ (8) bekezdésében a telekalakitas szabalyaira vald hivatkozdsok sorrendben
»3.8, - 4.8, - 6,§” -ra médosulnak.

5.8

(1)  AR. 19§-4t megel6z6 cim ,,Altalanos eldirasok” szovege helyébe ,,Gazdasagi 6vezetek
altalanos el6irasai” szoveg 1ép.

2) A R. 19.§ (2) bekezdés a) pontjaban az ,,5.§ (2) bekezdés” szovegresz helyébe ,.az
OTEK 42§ (2) bekezdése” szovegrész 1ép, a szoveg kiegésziil a ,,teljes egészeében telken
beliil” eldirassal.

3) A R. 19.§ (2) bekezdés b) pontjaban a ,,zart szennyviztarolo,” szoveg ,,vagy szennyviz
tisztitd” szoveggel egésziil ki.

4 A R. 19.§ (2) bekezdés c) pontjaban az ,,és” sz6 helyébe az ,,illetve” szd 1ép.

%) A R. 20.§ (3) bekezdésének tablazata ,,az épitési telek” megnevezés helyébe ,az
alakithato telek” megnevezés 1ép, - a legnagyobb beépitettség %-anak értéke ,,40”-rél
,,45”-re modosul.

(6) A R. 20.§ (5) bekezdésében a ,,10,0 m mélységii” szovegrész helyébe a ,, legalabb
10,0m mélységli” szovegrész 1ép, a bekezdés kiegészil , Az elokertben
koézmiicsatlakozasi miitargy vagy épitmény és fasitott gépkocsi parkolo helyezhetd el.”
eldirassal.

(7) AR. 21.§ (2) bekezdésének ,,Az dvezetben” szovegrész helyébe ,,Az Gvezetben a
Gip-1* aldvezet kivételével” szovegrész, - a ,telepiilés-ellatas” szovegrész helyébe a
»telepiilés-gazdalkodas, energiaszolgaltatas™ szovegrész 1€p. A bekezdés kiegésziil az
alabbi el6irassal:

»A létesitmények elhelyezésének feltételeit, kornyezetre gyakorolt hatasat, a sziikséges
védéteriileteket és védétavolsagokat és az ezzel kapcsolatos intézkedéseket a
illetékességgel rendelkezd szakhatosagok szabjak meg.”

(®) A R. 21.§ (5) bekezdése tablazataban ,az épitési telek” megnevezés helyébe ,,az
alakithato telek” megnevezés 1ép, -a tablazatban a Gip-1 6vezet beépitettsége ,,407% -
ol ,,457%-ra, az épitménymagassag ,,7,5”’m-rol ,,12,5” m-re modosul, -a tablazat
kiegésziil a ,,Gip-1* ” aldvezet eldirasaival ,,SZ” beépitési maod, ,,1500” m2 legkisebb
telek, ,,307% beépitettség ,,20,0” m épitménymagassag értékekkel, - a tablazat kiegésziil
az alabbi eldirssal:
» *A technologiai jellegli torony épitmények, silok, kémények nem szamitandok be az
épitmény magassagba.”

9) A R. 21.§ (7) bekezdése ,,10 m mélységii elokertet” szovegrésze helyébe a ,,legalabb
10m mélységli elokertet” szovegrész 1ép, a bekezdés kiegésziil az alabbi eldirassal:

»Az elékertben kozmii-csatlakozasi miitargy vagy épitmény és fasitott gépkocsi parkolod
helyezhet6 el.”



(10)

(11)

(12)

(13)

(1

)

3)

(4)

)
(6)

A R. 21.§-az alabbi 1) (8) bekezdésbe foglalt eldirassal egésziil ki:
»(8) Az dvezet szabalyozasi tervben koriilhatarolt részén, - a 044/2 hrsz és a
043 hrsz alatorései foldrészleteken - a természetvédelem érdekében
allo korlatozas all fenn, azzal, hogy a teriilet jelenlegi eredeti
allapotaban valtoztatas nélkiil megtartando, tovabbi hasznalata a
természetvédelmi szakhatosag eldirasa szerint torténhet.”

A R. 22.§ (1) bekezdése ,,a meglévd és tjonnan 1étesiilé” szovegrésze helyébe a ,,a
meglévo, atalakuld és Gjonnan létesiilo” szovegrész 1ép.

A R. 22.§ (2) bekezdése tablazataban ,az épitési telek” megnevezés helyébe ,az
alakithato telek” megnevezés 1€p.

A R. 22.§-az alabbi 0j (4)-t6] és (7) bekezdésbe foglalt eldirasokkal egésziil ki:

» (4) Meglévé allattarto telepek, termék feldolgozé majorok, ahol az (1) bekezdés
szerinti tevékenység folyik felujithatok, technologiajuk korszeriisithetd, de
nem boévithetdk csak ha az OTEK 29§-a szerinti birtokkdzpontta
alakulnak. Ujonnan ilyen telep (iizem) csak birtokkézpont teriiletén
1étesithetd.

(5) A telepeknek részleges kozmiivel, ezen beliil legalabb sajat mindsitett furott
kuttal kell rendelkezni.

(6) A telepeken, iizemeken beliil keletkez6 szennyviz, technologiai viz, tragya,
tragyalé Osszegylijtésérol, kezelésérél zart rendszeri miitargyakban a
kornyezetvédelmi hatosag utasitasanak megfelelden telken beliil kell
gondoskodni.

(7) A telephelyeket korben minimalisan % oldalkert szélességben beiiltetési
kotelezettség terheli. ,

6.8

A R. 23.§-at megel6z6 cim ,,Altalanos eldirasok” szovege helyébe , Kiilonleges épitési
ovezetek altalanos el6irasai” szoveg 1€p.

A R.24.§ (1) bekezdésében meghatarozott elhelyezhetd funkciok ,,uszoda” funkcidval
egésziilnek ki.

A R.24.§ (2) bekezdésében a ,,Onkormanyzati szakmai tervtanacson” szdvegrész
helyébe ,.¢épitészeti szakmai tevtanacson” szovegrész 1ép, a bekezdés kiegésziil a
»Kivéve, ha tervpalyazat palyadijas miive valosul meg.”

A R.24.§ (4) bekezdésében az els6 mondat ,,épithetd” szovegrésze helyébe ,,a talajviz,
belviz figyelembe vételével épithetd.” szovegrész 1ép.

A R.24.§ (5) bekezdésében a ,,részleges” szovegrész helyébe ,.teljes” szovegrész 1ép.

A R. 24.§-a az alabbi 4j (6) és (7) bekezdésbe foglalt eldirasokkal egésziil ki:
,» (6) A szamitott parkolokat a teriileten .kell elhelyezni.
(7) A kiilteriiletekkel hataros sport-teriileteken (Samsonkert, Martinka) az
(1) bekezdés, valamint_elsddlegesen térigényes szabadtéri sport,



turisztika, lovassport, ezek kiegészitd épitményei és ezekkel
Osszefliggésben ellato, szallashely szolgaltato 1étesitmények szolgalati
lakas helyezhetdk el legalabb részleges kozmiivesitéssel.”

(7) A R.25.§ (3) bekezdésében az els6 mondat ,,épithetd” szovegrésze helyébe ,,a talajviz,
belviz figyelembe vételével épithetd.” szovegrész 1ép.

(8) A R.25.§ (5) bekezdésében a ,legfeljebb 6,0 méteres” szovegrész helyébe a “legfeljebb
7,5 méteres” szovegrész 1€p.

)] A R.26.§ (3) bekezdése kiegésziil a ,, min. 5,0m eldkerttel. A teriiletet oldalkert
méretben korben fasitani kell.” szovegrésszel.

(10) A R. 26.§-az alabbi 1j (7) bekezdésbe foglalt eldirassal egésziil ki:
,» (7) A sziikséges parkolok teljes egészében a teriileten beliil alakitandok
ki.”

(11) A R.27.§ (5) bekezdésében az els6 mondat ,,epithet” szovegrésze helyébe ,.a talajviz,
belviz figyelembe vételével épithetd.” szovegrész 1ép.

(12) A R.”28.§” - anak sorszama ,,28/1§”-ra mddosul.

(13) A R.28/1.§ (2) bekezdésében a ,,(ravatalozo, csaladi sirkamrak, sirboltok)” szovegrész
helyébe a ,,(ravatalozo, csaladi sirkamrak, sirboltok) és a temetd iizemeltetés
létesitményei ,, szovegrész 1€p.

(14) A R.28/1.§ (3) bekezdése az alpontok elott kiegésziil ,,Az épités feltételei:”
szovegrésszel.

(15) A R.28/1.§ (3) bekezdése c). pontjaban a z ,.€pitménymagassag 6,00méter” helyébe
,, a ravatalozo esetében 6,0 méter lehet, amibe harangtorony nem szamit bele, — minden
mas esetben 3,5 m.” szovegrész 1ép.

(16) A R.28/1.§ (3) bekezdése yj e). alpontban foglalt eldirassal egésziil ki:
» ©). Részleges kozmiivesités sziikséges”

(17) A R. 28/1.§-az alabbi uj (5) bekezdésbe foglalt eldirassal egésziil ki:
»(5) A temetd 50 m-es kornyezetében kegyeletsértd épitmény, reklam,

reklamhordoz6 nem helyezhet6 el.”

(18) A R.29.§-at megel6z6 cim ,,Krek” jeli 6vezet Rekreacios célu kiilonleges tertilet”

A R.29.§ (1)-t6] (6) bekezdésekben az alabbiak szerint rendelkezik;, - [ Torolt: q

» (1) Az Ovezetbe a ,,Simara Ring” lakénegyed keleti oldalahoz csatlakozéan
kialakitani tervezett pihend, rekreacios teriilet kdzponti része tartozik. Az a
kozparkok altal kdzrefogott teriilet, amely sportolasi, pihenési célu teriiletek,
zoldteriiletbe agyazottan elhelyezett vendéglatd épiilet (kilato) és villasort
alkoto lakohazak elhelyezésére szolgal.



Az O6vezet alovezetekre bontott, a kovetkezok szerint:

a) Krek-1: lakas (villaszerii beépités)

b) Krek-2: sport- és szabadidds teriilet €s kiszolgald 1étesitményei

c) Krek-3: vendéglatas, (kilato) kereskedelem, szolgaltatas parkositott
kornyezetben

d) Krek-4: kozlekedési célu teriilet

2) Az Ovezetben a szabalyozasi terven kijelolt tombok (alovezetek) kialakitasahoz
sziikséges telekalakitasok a szabalyozasi terven jeldltek szerint torténhetnek. Az igy kialakulo
telkek a Krek-1 alovezet kivételével, ahol a telekalakitas szabalyait az alovezet részletes
elGirasai tartalmazzak, tovabb nem oszthatok.

(3) Az egy telken (alovezetben) megvalosuld épiileteket egységes épitészeti megjelenéssel,
egylitemben kell megtervezni, és engedélyeztetni. Megvaldsitasuk torténhet tébb litemre bontva
is.

(4) Az Ovezetben a teljes kozmiivesitettség kotelezd. (A szennyviz- és ivoviz haldzat
kiépitéséig kozmiipotlo [étesithetd, a megvalosuld koziizemi halézatra vald rakotési
kotelezettséggel.)

(5) Az alovezetek részletes teriilethasznalati és épitési szabalyai:

(4.1) Krek-1:lakas (villaszerii beépités), szallashely szolgaltatas teriilete
a. Az Ovezetben elhelyezhetd: - lakas legfeljebb 5 db, (lakésonként kiilonallo, 6nallo
épiiletben.)
- Az elhelyezhetd rendeltetési egységhez tartozo
kiszolgaldo helyiségek a rendeltetési egységet
magaban foglalo épiileten beliil. (melléképiilet nem
épithetd.)

b. Az épitési telek beépitésének eldirasai:
- beépitési mod: szabadonalld
- legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m
- az épitési telek legnagyobb beépithetdsége: 35 %
- legkisebb zoldfeliilet aranya: 50 %

c. A telekalakitas dvezeti szabalyai:
- Alakithato legkisebb telekteriilet: 550 m?
- Alakithato legkisebb telekszélesség: 20 m
- Alakithato legkisebb telekmélység: 30 m

d. A lakésokat magaban foglald épiileteket ,,villaszeri” elhelyezéssel,
megjelenéssel kell kialakitani. (Villaszeri: szabadonalldan elhelyezett, a
megkdzelitést szolgalod ut felé szervezett f& homlokzat, de az épiilet
minden homlokzata igényesen kialakitott, jelen hész 1.sz. mellékletében
megfogalmazott melléképiiletek nem létesiilnek.)

e. Az épiileteket az ovezeti eldirasoknak megfelelen kijeldlt épitési helyen
beliil, szabalyozasi terven feltiintetett kdtelezd épitési vonal figyelembe



vételével kell elhelyezni. A lakdnegyed kiszolgald utja felol 5,0 elkertet
kell elhagyni, mely egyuttal a kotelezd utca fel6li épitési vonalat is
jelenti. A belsd zoldteriilet feldli megkdzelitést szolgdlo kozlekedési
teriilet felol elokert nélkiili beépitést kell megvalositani, mely ebben az
iranyban a kotelezo kozlekedési teriilet feloli épitési vonalat is jelenti.
Hats6 kert a kotelezd utca (kdzlekedési teriilet) felol meghatarozott
kotelez épitési vonaltdl mért 25,0 méter (beépithetd telekmélység)
mogotti telekrész.

(4.2) Krek-2: sport-, szabadidos teriilet és kiszolgalo 1étesitményei

a) A Ovezetben elhelyezhetd:
- sport- és szabadidékdzpont 1étesitményei (lovas- €s
sportpalyak)- és pihend teriilet
- a fentickben felsorolt Iétesitmények kiszolgald
épiiletei, hozzajuk kapcsolédd kereskedelem,
vendéglatds, szolgaltatds, szallashely szolgaltatas
szamara helyet ad6 épiilet.
- A fentiekben felsorolt 1étesitményeket miikodtetod
személyzet szamara szolgalo 1 lakas.
b) Az épitési telek beépitésének eldirasai:
- beépitési mod: szabadonalld
- legnagyobb épitménymagassag: 5,0 m
- az épitési telek legnagyobb beépithetdsége: 20 %
- legkisebb zoldfeliilet aranya: 60 %

4.3) Krek-3: vendéglatas, (kilaté) kereskedelem, szolgaltatas,
szallashely szolgaltatas parkositott kornyezetben

a) A Ovezetben elhelyezhetd:
- sport-, pihend és jatszo teriilet,
- kereskedelem, vendéglatas, (kilato  épiilet)
szolgaltatas, szallashely szolgaltatds szamara
helyet ado épiilet.

b) Az épitési telek beépitésének eldirasai:

- beépitési mod: szabadonalld

- legnagyobb épitménymagassag: 15,0 m

- az épitési telek legnagyobb beépithetdsége: 20 %

- legkisebb zoldfeliilet ardnya: 60 %

- a pihend és jatszo teriileten belill a Iétesitményhez
kapcsolodd  épitmények  (fedett-nyitott pihend,
es6bedlld a teriiletrész 10 %-at meg nem halado
mértékbe elhelyezheto.

(4.4) Krek-4: kozlekedési célu teriilet

a) A alovezet a zoldteriiletbe agyazottan létesiilé villasor megkozelitését
szolgélja.



b) A kozlekedd teriiletszabalyozasi szélessége 16,0 m. A kozlekedésre szant
burkolat egyesitett gyalogos- és személygépkocsi kozlekedésére szant
ugynevezett vegyeshasznalata 1t, melyet megfeleld teherbirast
diszburkolattal kell ellatni. A kozlekedési teriileten épitményt elhelyezni
nem lehet.

7.8

(1) A R. 30.§ (1) bekezdése ,,(folyékony hulladék elhelyezésére, kezelésére” szdvegrész
helyébe ,,szennyvizatemeld miitargyak elhelyezésére)” szovegrész 1€p.

(2) A R. 30.§ (2) bekezdése ,,védétavolsagot” szovegrész helyébe ,,ill. el6irt védétavolsagot”
szOovegrész 1ép.

(3) A R. 30.§ (3) bekezdése ,esetén lehetséges” szovegrész helyébe ,esetén megfeleld
védozold feliilet kialakitasaval lehetséges” szovegrész 1ép.

(4) A R.30.§-a az alabbi yj (4) és (5) bekezdésbe foglalt eldirasokkal egésziil ki:
. (4) A felhagyott teriileteket rekultivalni kell.
(5) Hulladékudvar a telepiilés gazdasagi dvezeteiben alakithato ki.”

(5) AR.33.§(2) bekezdése
,,Orszagos fout” felsorolasabol tordlve ,,A Szatmari ut kiilteriileten tovabbvezetd,
orszagos foutként kiépitésre keriil6 nyomvonala” szovegrés

(6) A R.33.§(2) bekezdése
LAT1. sz. fokozlekedési ut belteriileti szakaszanak szélessége” szovegrész kiegészill a
»(megléve ut)” szovegrésszel, €s tordlve a ,,Szatmari ut szabalyozasi szélessége a
szabalyozasi terven jeldltek szerint” szovegrész.

(7) AR.33.§(2) bekezdése
»Martinka - Hajdusamson kozotti kiépitett 6sszekotd ut é€s” szovegrész kiegészil ,, az
Arpad ut” szovegrésszel,- és torolve ,,Martinka - Hajdasamson kozotti kiépitésre tervezett
0sszekotd ut” szovegrész.

(8) A R.33.§(2) bekezdése
a ,,Helyi gy(ijtéut” felsorolasbol elmarad a ,,Kossuth u” és a ,,Kinizsi Pal u”- a felsorolas

kiegészil,

7777777777777777777777777777777777777777777777777777777777 - Toroit:.

, - Petdfiu( az elkeriild 471 Gt megépiiltét kovetden) A Toroit:

- Hadhazi at belteriileti szakasza

- Az Arpadut és a Szatméri u kozott tervezett Gj keleti at

- Szatmari u ,, szoveggel, és a
,» Kiszolgalo utak esetén 12 m” szovegrész kiegésziil ,, egyedi méretezéssel 10 m.”
szovegrésszel.

(9) A R.33.§ (5) bekezdése az alabbi 1j d). pontba foglalt eldirassal egésziil ki:

,»d) Az Ovezet kozteriiletei geodéziai felmérés alapjan a meglévo épiiletek bejaratait,
meglévd ndvényzetet, koztargyakat is tartalmazo alaptérképen késziilo a
megértéshez és kivitelezéshez sziikséges min M=1:250 1éptéki, - egy nagyobb,
Osszefiiggo terliletre készitett - megfelel részletezettségii, a burkolatokat,



tereptargyakat, koztargyakat, kozmii tartozékokat, felépitményeket,
lampaoszlopokat, stb. és a telepitendé novényzetet is tartalmazo egységes terv
alapjan alakithatok ki.”

(10) A R. 34.§-a az alabbi 11j (6) bekezdésbe foglalt eldirassal egésziil ki:

»(0) Az Ovezet park teriiletei geodéziai felmérés alapjan a meglévo utcsatlakozasok a
meglévé megtartandd novényzetet is tartalmazo alaptérképen késziilo a megértéshez
és kivitelezéshez sziikséges min M=1:250 1éptékdl, -, 6sszefiiggo teriiletre készitett -
megfeleld részletezettségli, a burkolatokat, tereptargyakat, koztargyakat, kozmi
tartozékokat, sétanyokat, stb. és a talaj adottsagokhoz igazodo telepitendd
novényzetet is tartalmazo egységes terv alapjan alakithatok ki.”

8.§

(1) A R. 35.§-at megel6z6 cim , Altaldnos elSirasok” szovege helyébe ,Erdéteriiletek
altalanos eloirasai” szoveg 1ép.

(2) AR.35.§-aaz alabbi 1 (2) bekezdésbe foglalt eldirassal egésziil ki:
»(2) Fasitasra a teriileten honos fafajtak alkalmasak.”

(3) A R. 37.§-a (1) bekezdése ,,Az erdd teriiletén rendeltetésének megfeleld épitmények
helyezhetdk el, maximum 0,5%-0s beépitettséggel” szovegrésze helyébe :

,, Erdo a telepiilés igazgatasi teriiletén a természetvédelmi szakhatosaggal egyeztetett
honos fafajtakkal a természetvédelmi és a NATURA 2000 halozat hatalya ala eso
teriiletek kivételével barhol létesithetd, 1 ha-nagyobb erdé telepitése esetén meg kell
kérni az orokségvédelmi hatésag eldzetes véleményét is. A 10 ha.-t meghaladd erdd
teriiletén rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetOk el, maximum 0,5 %-os
beépitettséggel.” szdvegrész 1ép.

(4) A R. 38.§-at megel6z6 cim ,Altalanos eléirasok” szovege helyébe ,,Mezégazdasagi
ovezetek altalanos eldirasai” szoveg 1€p.

(5) AR.38.§ (1) bekezdése kiegésziil az alabbi szovegrésszel:
,-ahol egyidejlileg a védett teriiletekre vonatkoz6 kiilon eldirasokat is be kell tartani.”

(6) A R.38.§ (3) bekezdésének ,, A teriileten elhelyezhetd épitményeket jelen szabalyzatnak
megfelelden kell kialakitani” szovege helyébe ,,A teriileten elhelyezhetd épitményeket az
OTEK 29§-4nak, ill. jelen szabalyzatnak megfeleléen kell elhelyezni és kialakitani”.
szoveg lép.

(7) A R.38.§-aaz alabbi 11j (4) bekezdésbe foglalt eldirassal egésziil ki:
»(4) Nyomvonalas létesitmények épitése, és a fold felszint 30 cm —nél mélyebben
érintd foldmunkdk esetén az Ordkségvédelmi szakhatosdgot elSzetesen
értesiteni kell.”

(8) AR.39.§-4t megel6z6 cim ,, Msz-1 és Msz-1* Gvezet Tobbségében Szantd miivelésii
teriilet” szovege helyébe a ,, Msz-1 és Msz-1* &vezet Tobbségében Szantd miivelésii
terlilet” szoveg 1ép.



(9) A R. 39.§(2) bekezdés ,,a tarolas épitményei” szovegrész helyébe a ,tarolas épitményei, a
mezOgazdasagi termékek értékesitését, helyben fogyasztasat szolgaldo épitmények,
szOovegrész 1ép.

(10) A R. 39.§(3) bekezdés ,teriileten” szovegrésze helyébe ,, 6nalloan megkozelithetd
teriileten” szovegrész I1ép, - a bekezdés az alabbi eldirassal egésziil ki:
,,Meglévo tanya fiiggetleniil a hozza tartozo telek nagysagatol felujithato, korszertsitheto,
a (2) bekezdésnek megfelelden rendeltetése megvaltoztathato, beépitett alapteriilete 5%-al
novelhetd.”

(11) A R. 39.§(3) bekezdés ,,A technoldgiai jellegli épiiletek. (silok, felvondk, antennak,
adotornyok, szélmotorok) vonatkozasaban magassagi helyi korlatozas nincs” szovegrésze
a (4) bekezdésbe keriil, a bekezdés ,,de a telepiilésképi kovetelmények tisztazasara
szolgald elvi épitési engedély készitendd, amely a tajvédelmi szempontokat is
figyelembe veszi.” eldirdssal egésziil ki.

(12) A R. 39.§-a az alabbi uj (5)-t6l (8) bekezdésbe foglalt eldirasokkal egésziil ki:

»(5) A nagylizemi allattenyésztés, tovabba a mezdgazdasagi termékek nagyiizemi
termékfeldolgozasanak és tarolasanak épitményei az OTEK 29§-a szerinti
birtokkozpont teriiletén helyezhetok el, az OTEK 29§-anak eldirasai alapjan.
A birtokkozpont telkét legalabb 4 oldalkert méretii beiiltetési kotelezettség
terheli.

(6) Az onkormanyzat a telektulajdonosoknak elrendelheti a hataros dilok
legalabb egyoldali fasitasat honos fafajtakkal, ugy, hogy az lehetdleg a
diilére magara nézve legyen arnyékveto.

(7) Gazdasagi erd6 a tulajdonos szandéka szerint a 37 § (1) bekezdése szerint
1étesitheto.

(8) Msz-1* Ovezet a 471-es elkerillo ut és a meglévo telepiilés kozti teriiletsav,
ahol megmarad a jelenlegi foldhivatali bejegyzésnek megfelelé miivelési ag
¢s teriilethasznalat, amennyiben a tulajdonos a miivelési agat meg kivanja
valtoztatni az 6vezetben csak gazdasagi erd6 telepithetd.”

(13) A R.40.§(2) bekezdés ,,a tarolas épitményei” szovegrész helyébe a ,,tarolas épitményei, a
mezOgazdasagi termékek értékesitését, helyben fogyasztasat szolgald épitmények, ,,
szOovegrész — az ,, egyébkeént tiltjak meg” szovegrész helyébe az ,,egyébként nem tiltjak
meg” szovegrész 1€p.

| (14) A R.40.§(3) bekezdés az alabbi eldirassal egésziil ki:
»Meglévo tanya fliggetlenill a hozza tartozo telek nagysagatol felujithato,
korszertisithetd, a  (2) bekezdésnek  megfeleléen  rendeltetése
megvaltoztathato, beépitett alapteriilete 5%-al novelhetd.”

(15) A R.40.§-a az alabbi uj (4). bekezdésbe foglalt eldirassal egésziil ki:
(4) Torony jellegli épitmények, antennak, szélmotorok nem helyezhetok el.”

(16) A R. 41.§(1) bekezdés ,,beépitettségével helyezheto el” szovegrész helyébe
»beépitettségével a kiszolgalo ut tengelyétdl 12,0 m tavolsagra” szovegrész 1ép.

(17) A R. 42.§-a az alabbi uj (4). bekezdésbe foglalt eldirassal egésziil ki:



»(4) Vizgazdalkodasi teriiletek meder szélét6l szamitott 5-5 m tavolsagon beliil
épitmény nem helyezhetd el, biztositani kell a vizvédelem és karbantartas
jarmiivei részére a megkozelités lehetoségét.”

9.§

(1) AR.43.§-a (1) bekezdése: ,,Epitett 6rokség védelme”

(2) A R. 43.§ eredeti (1) bekezdése a). pont sorszamot vesz fel, a ,helyi értékvédelmi
kataszter alapjan”  szOvegrész helyébe a ,helyi értékvédelmi kataszter, ill. a
telepiilésrendezési terv Orokségvédelmi hatastanulmanya alapjan,” szovegrész 1ép, - a
bekezdés kiegészill a ,,A szabalyozasi tervben védettségre jelolt épiileteket a védelemre
iranyulo kezdeményezésnek kell tekinteni.”

(3) AR.43.§ (1) bekezdése b).-t6l e). pontokba foglalt eldirasokkal egésziil ki:

77b)

Védett épitmény kornyezetének mindsiil a helyi épitett 5rokség védelemrdl szo16
rendeletben, milemlék épiilet estében a szabalyozasi tervben a védett épitmény
érvényesiilése céjabol lehatarolt teriilet, ltalanos esetben a védett épitmény és telke
¢s a vele hataros telkek, abban az esetben is, ha azt egyébként kozteriilet valasztja
el. Védett épitmény kornyezetében csak gy lehet épiteni, hogy az a védett épiilet
érvényesiilését ne gatolja,

Védett épiiletek tatarozasat, belsd atalakitasat, bovitését, homlokzati feldjitasat,
tetofedését, festését érintd minden munka épitési engedély koteles, meég akkor is, ha
egyébként nem lenne az. .Az épiilet tomege megdrzendo.

A homlokzatokat is érintd 4talakitdsnal, nyilaszarok cseréjénél, portalok
kialakitasanal, felujitasanal az eredeti allapot korhii helyreallitasara kell torekedni.

A régészeti lelohelyeket lefedd ingatlanokat érintd barmilyen, foldmunkaval jaro
épitési tevékenység engedélyezése soran az Orokségvédelmi szakhatosag
megkeresése sziikséges. Ha a beruhdzas masutt nem valdsithaté meg, a beruhazassal
veszélyeztetett régészeti lelohelyeket eldzetesen fel kell tarni.

e) Amennyiben régészeti leléhelynek nem mindsiild teriileten foldmunkak soran

varatlan régészeti lelet vagy emlék keriil eld, az 6rokségvédelmi torvény 24. §
foglaltak szerint eljarva haladéktalanul értesiteni kell a Hajdu - Bihar Megyei
Muzeumok Igazgatdsagat. ,,

(4) A R.43.§ (2) bekezdése, ,,Természetvédelem”
A fejezet 1 a). b). c). pontok eldirasaival egésziil ki:

2 a’)

.Orszagos jelentdségli természetvédelmi teriilet védelem alatt allnak a
természetvédelmi hatosag altal kijelolt ex-lege természetvédelmi teriiletek. A
tertiletek jelenlegi hasznalata valtoztatas nélkiil fenntartando, a flora és a fauna
megtartandé - a hasznalat, a miivelési &g megvaltoztatasahoz, épitéshez a
természetvédelmi szakhatosag engedélye sziikséges.

b) Az élévizek és a fold alatti vizbazis allapota megtartando, azt veszélyeztetd

¢)

tevékenység nem engedélyezheto.

A tajképet, a telepiilés t4ji megjelenését megvaltoztatd beavatkozasok, épitmények
terveihez a tajbeli megjelenés tervezettségét dokumentald latvanytervet kell
késziteni. Torony jellegii épitmények, antennak, szélmotorok nem helyezhetdk el.”



(5) AR.43.§ (3) bekezdése, ,,Kornyezetvédelem”
A fejezet uj a). b). c¢). d). pontok el6irasaival egésziil ki:

»a) Az eldirt (megengedett) zaj és levegdvédelmi hatarértékeket be kell tartatni.

b) atalaj és a vizbazis védelme érdekében meg kell akadalyozni, hogy a talajba, a furott
kutak mentén a vizado rétegbe szennyezddés keriiljon. Csak zart szennyvizgyjto,
tragya, tragyalé, technoldgiai tarolok létesithetok, - csapadék elvezeto rendszerbe,
€16 vizbe csak tisztitott csapadékviz vezethetd.

c¢) Novelni kell a telepiilés erddsiiltségét, a diiloutak és a varosi utak, parkok fasitasat.

d) A felhagyott banyateriileteket, szennyvizgyiijt6t, szeméttelepet rekultivalni kell,
meg kell akadalyozni az eroziot.”

10.§

(1) A R. 44.§-at megel6z6 cim ,Epitési tilalmak” szovege helyébe ,,A telepiilésrendezés
sajatos  jogintézményei” ” szoveg — a R. 45§, 46§, 47§ az alabbi (1)-t6l (7)
bekezdések eldirasai 1épnek:

(1) Hataridé nélkiili telekalakitasi és épitési tilalom terheli az aldbbi teriileteket: a
vonalas infrastruktura altal lefedett teriiletsavokat és a zoldteriileteket (kivéve a
rendeltetésiik szerinti épitményeket),

(2) A kisajatitas és a helyi kozut céljara torténd lejegyzés jogintézménye alkalmazhatd a
terv szerinti kozlekedési ¢€s kozmiiteriiletek megvaldsitasa érdekében. Ezeket, mint a
telepiilésfejlodés miszaki-fizikai eszkoze, kozérdeknek kell tekinteni, - kivéve, ha a
kozteriilet lakout, vagy kiszolgalo ut, és 1étesitése magankezdeményezésre Gjonnan €pitésbe
vont teriiletek feltarasara a lakosok sziikebb korének, vagy jogi személyek érdekében all,
ill. a kozteriilet alakitas eredménye naluk jelentkezik.

Utobbi esetben az Onkormanyzat megallapodassal az érintettek koltségére a
kozteriileteket kialakithatja.

(3) Az onkormanyzat abban az esetben, ha a telepiilésfejlesztés céljat veszélyeztetve latja, ill. a
fejlesztés részletesebb kimunkalasdra van sziikség rendeletével valtoztatdsi tilalmat
rendelhet el.

(4) Az onkormanyzat az Onkormanyzati alapellatdshoz sziikséges ingatlanokra eldvasarlasi
jogot allapithat meg.

(5) Az onkormanyzat a telepiilésfejlesztés érdekében rendeletével a lakossag altal fizetendd
utépitési és kdzmiivesitési hozzajarulast allapithat meg.

(6) Az dnkormanyzat
- a részvételével kialakitott Gjonnan beépithetd teriileteken beépitési kotelezettséget rendelhet
el
- a helyi épitési szabalyzatban megallapitott esetekben védelmi erdd, erddsav
(fasitas), diillo-fasitas, utcafasitas esetén beiiltetési kotelezettséget rendelhet el ill.
kételes elrendelni.
- a kornyezet, az élovizek, a talaj védelme érdekében a meglévo furt kutak és
szennyvizgyijt6 aknak feliilvizsgalatat és szabalyossa tételét koteles elrendelni.

(7) Az Onkorményzat a tervben jelolt meglévd védett épiiletek megdrzése érdekében
helyrehozatali kotelezettséget irhat el6, az épiiletek helyredllitdsanak tamogatasara



koltségvetésében pénziigyi keretet kiilonithet el, a védelem helyi szabalyairol rendeletet
alkothat.

Zaro rendelkezések
11§

E rendelet 2007. aprilis 2. napjan 1ép hatalyba.
Eldirasait a hatalybalépést kovetden inditott eljarasokban, ill. a folyamatban 1évo
iigyekben kell alkalmazni, amennyiben az az érintettekre nézve kedvezobb.

Hajdiasamson, 2007. marcius 29.

Bagolyné Sziics Mariann Andé Laszloné
jegyzé polgarmester

E rendeletet a mai napon kihirdettem:

Hajddsamson, 2007. marcius 30.

Bagolyné Sziics Mariann
jegyz6



